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ORDENANZA
(N° 8.720)

Articulo 1°.- Objeto / Alcance. Impleméntase por la presente el régimen de contribuciones de
mejoras (CM) que establece el Articulo 5° del Cédigo Tributario Municipal, aplicable a la repeti-
cion de costos de toda obra piblica que se enmarque en las tipologias siguientes, independiente-
mente de su origen y/o financiamiento:

a. Pavimento tipo ruta de calles comunes

b. Pavimento definitivo de calles comunes

c. Pavimento definitivo de avenidas y accesos
d. Repavimentacion

e. Obras de gas

f.

Remodelacion de paseos comerciales

Art. 2°.- Metodologia de cdlculo. La carga por contribucién de mejoras correspondiente a los
tipos a, b, ¢, d y e aludidas en el articulo 1° se distribuira conforme al valor catastral total de cada
uno de los inmuebles frentistas, aplicandose una metodologia de calculo sustentada en los si-
guientes parametros promedio:

a) el costo estandar (por cuadra) para cada tipo de obra

b) el porcentaje de dicho costo a recuperar a través de la contribucién de mejoras, a saber:
Pavimento tipo ruta de calles comunes ' 70%
Pavimento definitivo de calles comunes 50%
Pavimento definitivo de avenidas y accesos 20%
Repavimentacion ' 70%
Obras de gas ' 70%

¢) factor de ponderacién por Radio, resultando
Radio 1 1
Radio 2 0.8
Radio 3 0.7
Radio 4 0.5
Radio § 1

La forma de calculo de la contribucion individual, sustentada en los parametros precitados, se
detalla en el Anexo 1, que forma parte de la presente.

En caso de obras de remodelacion de paseos comerciales las propiedades frentistas financiaran, a
través de la contribucion de mejoras, el costo ejecucion de las veredas correspondientes. A los
fines de su prorrateo, se contemplara el valor fiscal y el uso o destino de cada propiedad, aplican-
dose la siguiente férmula:

Cij =CMTj* Vi_* Fui
Sum (Vi* Fui)

donde:
Cij: Contribucién de Mejoras de la propiedad 1 por la obra j

CMTj: Contribucion de Mejoras Total por la obra “j”. Muestra el monto total del costo de repara-
cion de veredas asociada a esa obra de remodelacion. Al efecto se multiplica el costo unitario
correspondiente por la superficie involucrada en la obra “j”. El valor unitario se define como el
costo standard por m2 asociado a la construccion en cuestion, el cual determina en cada caso la
Secretaria de Obras Publicas.
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Vi: valor catastral vigente del inmueble i.

Fui: factor de uso del inmueble i. El Factor de Uso podra adoptar uno de los siguientes valores:

- Inmuebles destinados a uso exclusivo residencial: 1

- Inmuebles destinados a uso exclusivo comercial, industrial o de servicios: 2

- Inmuebles destinados a uso combinado (residencial y comercial, industrial o de servicios) y
aquellos cuyos usos no encuadren en los anteriores: 1.5

Art. 3°.- La Contribucion de Mejoras podra abonarse por pago contado, en cuyo caso tendra un
veinte por ciento (20%) de descuento; o en hasta 4 cuotas mensuales, iguales y consecutivas sin
intereses o en hasta 48 cuotas mensuales, iguales y consecutivas, con mas los intereses estableci-
dos para deudas de Tasa General de Inmuebles.

Art. 4°.- El Departamento Ejecutivo instrumentara un sistema de oposicion, habilitando a tal
efecto el Registro correspondiente. De no registrarse mas de un cuarenta por ciento (40%) de
oposiciones, se considerara que los interesados estan de acuerdo con la ejecucion de la obra y su
financiamiento.

A los fines del computo, sera considerado un voto por cuenta contributiva del total del padrén de
contribuyentes afectados.El Departamento Ejecutivo reglamentara los aspectos que resulten
necesarios a efectos de tornar operativo el presente. ’

Art. 5°.- Las disposiciones de la presente, excepto lo previsto en lo atinente al régimen de opo-
sicion, resultaran de aplicacion a las contribuciones de mejoras por obras ya ejecutadas y cuya
repeticion no haya sido ordenada a la fecha de sancién de la presente.

Art. 6°.- Quienes reunan y acrediten los requisitos dispuestos por la presente, accederan a
inscribirse como caso social a los efectos del pago de las contribuciones de mejoras, gozando del
beneficio de exencion total del pago de las mismas.

Art. 7°.- Los aspirantes a gozar del beneficio referido deberan residir de manera efectiva en el
inmueble en cuestién, el cual deberd tener como finalidad exclusiva ser efectivamente vivienda
del aspirante y su grupo conviviente.

Art. 8°.- El inmueble debera tributar a los fines de la Tasa General de Inmuebles y sus adicio-
nales, el minimo absoluto del radio correspondiente, debiendo ser propiedad s6lo del aspirante o
de éste y miembros de su grupo conviviente. Ningiin miembro de éste, incluido el aspirante, debe-
r4 ser propietario de otro inmueble. El Departamento Ejecutivo Municipal reglamentara el modo
en que sera constatada la posesion del inmueble.

Art. 9°.- El aspirante deberd acreditar la insuficiencia de ingresos propios y de su grupo convi-
viente. Esta se presumira cuando el monto de los ingresos del grupo conviviente no supere la su-
ma prevista por la normativa provincial en lo relativo a .exenciones de casos sociales del impues-
to inmobiliario.

Art. 10°.- La solicitud se formulard mediante declaracion jurada y se ingresard libre de toda
reposicion fiscal. El beneficio se concedera previa constatacién por parte del Departamento Eje-
cutivo Municipal de los requisitos previstos por la presente.

" Art. 11°.- Los jubilados exentos de la Tasa General de Inmuebles y sus adicionales seran con-
siderados casos sociales a los fines del presente.

Art. 12°.- Modificase el inciso “f” del articulo segundo de la Ordenanza 7.805, el cual quedara
redactado en los siguientes términos:

/) La recaudacién por contribucion de mejoras por obras de gas.

Art. 13°.- La recaudacion proveniente del articulo 1° incisos b) y ¢) de la presente , sera desti-
nado especificamente a la construcciéon de Pavimentos definitivos , dentro del Fondo Municipal
de Obras Publicas (FMOP)

Art. 14°.- Derogase toda disposicion que se oponga a la presente.
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Art. 15°.- Comuniquese a la Intendencia, publiquese y agréguese al D.M.

Sala de Sesiones, 9 de diciembre de 2010.-
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ANEXO 1

VALOR DE LA CONTRIBUCION DE MEJORAS POR TIPO DE OBRA
FORMA DE CALCULO

Para cada uno de los tipos de obra citados en los incisos a), b), ¢), d) y €) del articulo 1°, el calculo
de la contribucion de mejoras de cada cuenta contributiva sera la resultante de prorratear el valor

a repetir (segun el tipo de obra y el Radio en que se localice) entre los inmuebles frentistas, con-
forme su valor fiscal

CMij =CEj * Qc * %Rec * fpr * Vi
Sumatoria Vi

Donde:
CMij = (Costo estandar de una obra tipo “j” (por cuadra)* cant. cuadras involucradas en la obra *
% a recuperar via Contribucién de Mejoras * Factor de ponderacion por radio de localizacion) *

(Valor Catastral del Inmueble i / Sumatoria de los valores catastrales de todos los inmuebles fren-
tistas a la obra)

Donde:
CMij: Contribucion de Mejoras a pagar por la propiedad i, en virtud de la obra j

“5” representa cada uno de los tipos de obra citados en el art. 1: a) Pavimento tipo ruta de calles
comunes; b) Pavimento definitivo de calles comunes; ¢) Pavimento definitivo de avenidas y acce-
sos; d) Repavimentacion; e) Obras de gas),

El costo estandar de cada tipo de obra debera ser determinado por la Secretaria de Obras Publicas
a partir del calculo del valor promedio de todos los items involucrados, entre los contratos vigen-
tes al momento de la repeticion. Los valores promedio de tales items se multiplicaran por la inci-
dencia de cada item en el tipo de obra respectivo

CE;j: Costo estandar de una obra tipo “j” (por cuadra)

Qc: cantidad cuadras involucradas en la obra

%Rec: % a recuperar via Contribucién de Mejoras

Fpr: Factor de ponderacién por radio.

Vi: Valor Catastral del Inmueble 1 | |

El % a recuperar via contribuciéon de mejoras es el establecido en el articulo 2), inciso b)

El factor de ponderacién por radio es el fijado en el articulo 2) inciso ¢)

En todos los casos el valor catastral (tanto el individual como la sumatoria de los valores catastra-

les de todos los inmuebles frentistas a la obra) sera el vigente en el Sistema de Catastro Municipal
al momento de la determinacion.
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Rosario, 23 de Diciembre de 2010.-

Direccién General de Gobierno.
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Expte. NO© 43.098-C-2010.-

Fojas 5

Ordenanza N° 8.720/2010

Camplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial y dése a la

Ing. Roberto Miguel Lischit.

Intendente Municipal\_



