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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA S.i(frlJ“ZN'l‘l*J

ORDENANZA
(N© 7.929)
Concejo Municipal:

Llas Comisiones de Plancamiento y Urbanismo y Presupucsto y Facienda,
Han tomado en consideracion el Proyecto de Ordenanza presentado por los Conccjales Augsbur-
ger. Zamarini, Fregont, Fernandez, Saad, Barrera, Lagarrigue y Ascgurado, quiecnes manificstan
sobre ¢l suclo vacante existente en amplias zonas de la Ciudad con posibilidad de ser incorporada
a la trama urbana mediante los distintos procesos de urbanizacion.

Que, cl sistema tributario vigente no establece adicionales sobre los mismos
de manera tal que incentiven su urbanizacion y desalienten la especulacion inmobiliaria a la cspera
que mtervenciones publicas o privadas en la zona le incorporen valor al suclo.

Considerando: Que, cs conocido ¢l déficit de viviendas, no solo en los see-
tores que habitan asentamientos irregulares sino también en aquellos sectores medios de la socie-
dad que quedan fuera del acceso al crédito y tampoco son cubiertos debidamente por los planes
olictales. v

Que, csta necesidad de viviendas hace necesario contar con el suclo sufi-
ciente en condiciones de ser urbanizado.

Que, esta condicion deternminada por.el Codigo Urbano abarca a todas las
parcclas en condiciones normativas de ser potencialmente urbanizadas con la debida incorporacion
de ese suclo a la trama urbana, generando el completamiento y promoviendo ¢l desarrollo de am-
phas zonas degradadas.

Que, csta necesidad de desarrollo es prioritario impulsar con el objeto de
penerar condiciones de accesibilidad al lote provisto de servicios a amplios scctores de la pobla-
cion promocionando la construccion de una ciudad mas equilibrada.

Que, ¢l suclo sin urbanizar y/o cdificar a través del tiempo va provocando
discontinuidades en la trama urbana no descadas gencrando un desaprovechamicento de la infracs-
tructura instalada y costos adicionales en la provision de la misma que debe ser solventada por
toda la sociedad.

Quc, las obras publicas que la sociedad en su conjunto (inancia sumado a
los procesos de valorizacion de la tierra generados por los que deciden urbanizar Ie incorporan -un
valor cada vez mayor a la tierra de los que la reticnen y especulan en ¢l mercado del suclo.

Quc, csta ticrra pasa a scr un bien escaso y por consiguiente cada vez mas
costoso en donde en su valorizacion no hay aportes de quien recibe en ultirna instancia los benefi-
cios de los distintos procesos de urbanizacion y obras publicas solventadas por ¢l resto de la so-
ciedad.

Que, un mecanismo que permita impulsar la urbanizacion de estos secto-
res de la Ciudad ¢s modificar y ampliar ¢l concepto establecido en ¢l Codigo Tributario, gue ¢n su
Articulo 75 hace mencion a la funcion social de la propiedad privada, cstableciendo tasas adicio-
nales a los terrenos baldios, con el objcto de que los mismos sc desarrollen. i

Queg, csta sobretasa obedece a objetivos de regulacion urbana ya que pe-
naliza el desaprovechamiento de tierra en zonas en que sc considera prioritario desarrollar.

Que, este criterio no debe ser aplicado exclusivamente al Arca Central y a la
actualmente desarrollada, debiendo hacerse extensivo a toda la Ciudad, ya que es justamente sobre
las zonas menos consolidadas ¢n donde es necesarto aplicar politicas {iscales que incentiven de
alguna mancra ¢l desarrollo de distintos procesos de urbanizacion y edificacion.

Que, en este sentido la aplicacion de un adicional sobre ¢l suclo vacante
ocnera, una disminucidn del costo del suclo movilizando de esta forma los procesos de venta con
¢l objetivo de promover la urbanizacion y consolidacion de la trama urbana disminuyendo los de-
scquilibrios en ¢l desarrollo de a Ciudad.

Por todo lo expuesto fa Comision cleva para su aprobacion ¢l siguiente pro-
yecto des
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ORDENANZA !

Articulo 1°: Modificase el Articulo N® 75 del Decreto ~ Ordenanza N° 9.476 que quedara re—
dactado de la siguiente manera:

ADICI()NAL DE I’ROM()CION URBANA

“Articulo N° 75: Los propietarios y responsables del suelo vacante sin edlfzcar y/o urbam.'ar
ubicado en zona urbanizable, segun lo establecido por la Ordenanza N° 6.492/97 estardn_ 7,
gados a abonar el adicional establecido en ef Articulo N° 2° de la presente Ordenanza a los fi
de promover la incorporacion del suelo vacante al desarrollo urbano. - o
El Departamento Ejecutivo, estd facultado para considerar como sueldi%dwﬁte a los ¥fectos de
la aplicacion de este adicional, a los inmuebles cuya edzjzcaczon se encuen!‘re manifi estamdhte
deteriorada o que no permita un uso racional en los mismos”.

EXCEPCIONES

No serdn objeto de este adicional, los siguientes inmuebles: ~ .

a) 1.1 suelo vacante sujeto a expropiacion por causa de utilidad publica. .
b) Il suelo vacante cuyos propietarios ofrecieran su uso al Mumczpzo )’»"véste los acep ;
por disposicion expresa, .
¢) I2] suelo no apto para construir, cardcter que serd determinado por e1’ Departamento
lijecutivo, a solicitud de parte interesada. |
d) I.l suelo vacante en los que se efectien obras de construccion y mzerﬁras' dure la ejecuL
cién de las mismas. El periodo de construccion no debe exceder de weinticuatro meSes‘,
para las fincas que no superen la plata baja y alta, y de cuarenta y ocho meses para Ias
que superen la planta baja y un piso alto, a contar desde la fecha del permiso de edifi- -
cacion correspondiente. Excedidos dichos términos, les alcanzara eladicional cuandd
correspondiere, salvo aulorizacion fundada por el Departamento Ejt'cutzvo que podr‘a
ampliar el beneficio por cada afio, a expresa solicitud de parte, y pré‘vza verlfzcaczon e
informe técnico sobre la obra.
e) El suelo vacante situado en los radios 11 y 11l con urbanizacién aprobada cuyo propléi‘a—

rio sea una persona flw(ta y manifieste expresamente ser titular o pos«eedor de ese umd'o
lote y cuya valuacion fiscal no supere los § 10.000

Art, 2°.- N §.

ADICIONAL DE PROMOCION URBANA

Los propictarios y responsables del suelo vacante sin edificar y/o urbanizar ublcado en 1ona ur“‘ a-
nizable, segln lo establecido por la Ordenanza N° 6.492/97, abonaran un adicional restltante de

aplicar una alicuota bimestral del 0.5 % sobre la evaluacion. Establécese como resultante dé la

aplicacion de la presente alicuota un valor minimo de $ 50.33.
Art. 3°.- La aplicacion de la presente Ordenanza entrara en vigencia.
Para el Radio [: a partir del primero de enero de 2006.

Para los Radios Il y IIL: a partir de la instrumentacidn por el Departamento E jecutlvo éel . L

inicio I{ del Articulo 1° de la presente Ordenanza.
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Art. 4°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y agréguese al D M.

Sala de sesiones, 01 de Diciembre de 2005 -

Nra. CLAUDIA ADRIANAALONGI
Secretarks Gral, Parlamentana
Concejo Municigal de Rosario

Rosario, 19 ENE 2006

N° 7.92!

Agnm/lng RAUL DAN
Subsecretario de Planeamiento
Municipatidad d Rosario

Expte. N° 142.806-P-2005-C.M.
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do queqado en firme por mero transcurso del tiempo de acuerdo

r la Ley Orgénica de las Municipalidades N° 2.756, la Ordenanza
lase, pdmuniquese publiquese en el Boletin Oficial Y dése a Ia




