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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE
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ORDENANZA
(N° 6.262)

Articulo 1° .- Crease el sistema de apoyo a microemprendimientos productivos y afectacion de
inmuebles desocupados ( SAMEPAID ) .

Art. 2° .- Podran integrarse al Sistema todos los titulares de microemprendimientos productivos
reconocidos como tales por la reglamentacion en tanto asuman condicion de unipersonales,
sociedad de hecho, cooperativa o sociedad comercial (excepto sociedad anénima, unién
transitoria de empresas sociedad comandita por acciones ) y los titulares de inmuebles con
caracteristicas adecuadas por la actividad de tales microemprendimientos que se inscriban en el
registro pertinente. El Sistema es absolutamente gratuito .

Art. 3° .- Sera autoridad de aplicacion de la presente el Departamento Ejecutivo Municipal a
través de Sec. de la Produccion.

La reglamentacion de esta ordenanza serd dictada por el Departamento Ejecutivo en un término
no mayor de sesenta dias corrido desde su promulgacion.

En igual termino se concretaran con el Banco Municipal los acuerdos pertinentes para la opera-
cion del sistema .

Art. 4°.- Los titulares de microemprendimientos que asi lo soliciten tendran la posibilidad de
celebrar contratos de locacion sobre inmuebles aptos con destino a su actividad de produccion,
comercializaciéon de bienes y/ o servicios , distnibucion o depodsito , dentro del marco de la
presente Ordenanza .

En su presentacion los titulares de microemprendimientos expresardn con caracter de declaracion
jurada certificada por contador publico nacional . que el capital afectado es inferior a los treinta
mil pesos ( $ 30.000.-) ; adjuntando el contrato social o estatuto, segiin corresponda .

Art. 5°.- Para poder inscribirse en el registro pertinente los titulares de inmuebles peticionaran

a la Intendencia Municipal acreditando su derecho de dominio.

Quedan excluido del Sistema los inmuebles sitos en la zona catastral [ y 2.

Los inmuebles aptos para integrarse en el Sistema deben poseer planos regularizados, debidamen-
te inscriptos en el Catastro Municipal. No seran considerados aptos en relacion al Sistema los lo-
cales sitos en galerias comerciales, pisos superiores de construcciones en propiedad horizontal ni
los emplazados en inmuebles comprendidos en mayores areas.

Art. 6°.- Los titulares de microemprendimientos que requieran locales podran compulsar el
Registro de Oferentes y tras concretar su interés por un inmueble determinado en conjunto con el
titular del dominio solicitaran adscribir su relacion en el marco del Sistema .

A tal efecto, bajo las condiciones que defina la reglamentacidn a dictarse , las partes presentaran
la solicitud del caso acompaiiando carta - intencién pertinente informe registral sobre el estado
del dominio demostrativos de la libre disponibilidad a los efectos locativos y la no existencia de
inhibicion personal de cada uno de los titulares del dominio; determinacion del precio acordado ;
liquidacién de deuda de la unidad en relacién a la tasa general de inmuebles ; liquidacion de im-
puesto inmobiliario del ultimo periodo fiscal; descripcion concreta de la actividad que se desarro
llara en el inmueble
En la carta - intencion se especificara ademas :
a) Que los gastos de comision , si los hubiera serdn integramente a cargo del titular del do-
minio .
b) Que la locacion se realiza por un término minimo de tres afios con opcién a otro térmi-
no igual .
¢) Que los gastos de conservacion del inmueble serdn a cargo del locatario sin derecho a
reembolso .
d) Que las mejoras no removibles , asi como las atinentes a instalacion eléctrica , sani-
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taria , desagiies y revestimientos quedaran para el locador sin cargo alguno una vez
finalizado el contrato.

€) Que la forma e imputacion del canon locativo se ajustara a lo previsto en el articulo 10

de la presente .

f) Lo expresado en el art. |5 de esta forma .

Art. 7°.- La autoridad de aplicacion no autorizara la integracion al Sistema si el precio acordado
por las partes supera el valor locativo de plaza , Para su determinacion se acordara con el Banco
Municipal el dictamen de sus organismos técnicos especializados en tasaciones.

Art. 8°.- Previo informe de la Secretaria de Planeamiento sobre la compatibilidad de la
actividad en relacion a las calidades de ocupacion prevista por el Codigo Urbano; y verificando el
cumplimiento de los restantes requisitos previstos por esta norma y su reglamentacién la
Secretaria de la Produccion se pronunciara sobre la integracion del contrato al Sistema .

Art. 9° .- Notificadas las partes de la compatibilidad han de celebrar el contrato en el término de
5 dias habiles y registrarlo ante la autoridad de aplicacién en otro término idéntico .El contrato se
ajustard integramente a los requisitos previstos en el articulo 6 de esta ordenanza y a los que
fijare la reglamentacion -

Art. 10°.- En dicho contrato se pactara con caracter esencial que el precio de la locacién se afec-

ta con prioridad al pago ala tasa general de inmuebles v el saldo en un 50 % a amortizar la deuda
registrada por tal concepto , v el restante 50% se afecta al pago del impuesto inmobiliario corres-
pondiente al periodo fiscal en curso , el remanente queda para el titular del dominio .
El pago del canon locativo por el locatario lo realizara en el Banco Municipal, en cuenta particu-
larizada . La entidad bancaria imputara lo egresado conforme al parrafo primero de este Articulo
El Banco Municipal informard a akautoridad de aplicacion para que este ejercite el control perti-
nente .

Art. 11°.- Dictada resolucion favorable notificara a la Sec. de Hacienda a los fines de la toma de
razon del control de la liquidacion de la tasa general seglin determina el articulo 10 de la presente
y del control de pago de tributos atinentes .

Art. 12°.- Los microemprendimientos que se encuadren en el sistema gozaran de excepcion del
Derecho de Registro e Inspeccion por el término del contrato de locacion subscripto.

Art. 13°- Si los microemprendimientos incurrieran en mora de las obligaciones de pago
asumidas el contratar por un término superior a dos periodos consecutivos o cuatro alternados
caducara automaticamente y de pleno derecho, sin necesidad de intimacion alguna la excepcion
acordada por el articulo anterior . la que serd inmediatamente exigible comprendiendo desde la
fecha de celebracion del contrato tanto a la persona juridica que pudieran revestir estos
microemprendimientos como a sus miembros en forma solidaria y personal , que de esta forma
asumen cardcter de principales lisos llanos principales pagadores y fiadores de las obligaciones
adquiridas .

Art. 14°.- Al tomar posesion del inmueble las partes dejaran constancias en instrumento privado
de su estado y accesorios . Copia del mismo se acompaifiara a la autoridad de aplicacion para ser
agregado al legajo de cada operacion. [gualmente se procedera en caso de desocupacion. De no
lograrse acuerdo cualquiera de las partes podrd solicitar a la autoridad de aplicacion la
verificacion del caso que hara plena fe de lo constatado .

Art. 15°.- Indefectiblemente las partes constituiran domicilio en la Ciudad de Rosario el que no
podra mudarse fuera de su ejido; asimismo se fijara competencia improrrogable de los tribunales
ordinarios sitos en nuestra ciudad haciendo renuncia anticipada de todo fuero que pudiera llegar
a corresponder.

Art. 16°.- Deberan respetarse en todos los casos de aplicacion del SAMEPAID, los prototipos
de usos permitidos en cada Distrito del Codigo Urbano del Municipio.-
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"";‘--*—I--ﬂg Sala de Sesiones, 17 de Octubre de 1996.-
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T ~1Art. 17°- Comuniquese a la Intendencia, publiquese y agréguese al D.M.-

OSVALDO R, MATTANA
Presidente
H. Concejo Municipal

Dr. JUAN ANTONIO A, hﬁﬁm

H. Concejo/ Municipal
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CUMPLASE, comuniquese, publiquese, y dése a la Direccion General de G

\ cmrrr Fmpleo y Com. Exteriar
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Expte. N® 78784-P-96-H.C.M.-
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