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DECRETO RCHIVO GENERAL Jd

(N2 G,045) z
Articulo 12.- Ratificase en todos sus términos el Convenio de Autolimitacidn

celebrado con fecha 1 de setiembre de 1992 entre la Municipalidad de Rosario,
representada por el sefior Intendente Municipal, Dr. Héctor J. Cavallero; el Se

cretario de Planeamiento, Arq. Manuel Fernéndez de Luco y por el Secretario /

de Gobierno y Cultura, Dr. Rall Lamberto; v los sefiores Amadeo Francisco Vitola,

Juan Ramén Gimeno y Carles Graciano Araujo como actuales titulares de dominio

de la fraccién empadronada en la Seccidn Catastral 1, Manzana 193, Grifico 1,

delimitada por la Av. de la Libertad, calle Colén, Mendoza y Ayacucho con una

superficie de 8.258,10 mZ e inscripto al Tomo 629, Folic 300, Nimero 220,542;:

relacionado con condiciones edilicias, cuyo texto en 3 fojas (tiles, crogquis v
plano n? 132.482/92, forman parte del presente Decreto.

Art. 29%,- Consecuentemente con ello, el Departamente Ejecutive a través de /
su Secretaria de Planeamiento elaborard un anteproyecto de Ordenanza que conten
ga todos aquellos indices e indicadores que respondan a la concrecibén del obje
tivo mencionado en el Convenio aludide en el articulo anterior.

Art. 32,— Cumplimentado lo establecidoen el articulo 22 del presente Decreto
remitase €l mismo a este Cuerpo para su andlisis y compatibilizacidn con la re—

glamentacidn vigente,

Art. 42, Comuniquese a la Intendencia, publiquese y agréguese al D.M.-
Sala de Sesiones, "CUNA DE LA BANDERA", 12 de noviembre de 1992,.-—
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Entre la Municipalidad de Rossrio por una porte, representada
por el Intendente Municipal, Dr, HECTOR JOSE CAVALLERD: ¢l Secraetario
de Planeamionte, Arq., MAHUEL FERNANDEZ DE LUCO; y el Seecreturic de
Gobierno y Cultura, Dr. RAUL LAMRBERTO; Yy ‘los Sefiores: AMADED FRANCISCO
VITOLA( L.E.N® 3,742,185, domiciliado en Entre Rios 134 7° A); JUAN
S RAMON GIMENO( L.E,N® 8,599,963, domiciliado en calle Cérdoba 615
v 10° A); y CARLNOS GRACIANO ARAUJO( D.N.I.N® 11.445.86G, domiciliado

en calle Dorrego 2454), como actuules titulares de dominic de la

i fraccién empadronada en la Seccidn Catastral 1°, Manzana 193, Gréfico

\\\ l; delimitada por la Av. de 1la Libertad, callesm: Colbdn, . Moendora

Yy Ayacucho, que pose¢ una Buporflicic de 0,250,10 mte.2{( Tomo G29;

(\ Folio 300; N® 220,542), se conviene e¢n celebrar el presente convenio

\\\\ de autolimitaclién sujeto & les cllusulas generales que o contlnuacién
se puntualizan:

3 1°) El nuevo plano de mensura y sub-divisibén de la precitada fraccidn

\ donde se¢ conformardn un totel do 7 lotes todos freontistos desipgnados
con las letras A, B, €, D, B, F y G serd visade y uprobanda por la
Direccién General do Topografin y Cotastre, siendes parte inteprance
e indisoluble del mismo uno copla nutenticada del prosente convenio.

Se deja asimismo clariflcaedo que la uprebocibn de &ute plano impllea
desde el punto de vista Juridico, la enulacibn' del ploano de mensura
anterior inscripto bajo el nlmero 107.699/81. ;

L

2) Se establece 'para“ los 7 lotes mencionados en el apartade anterior
las sigulentes pautas urbanisticess y restricciones al derecho de
propiedad uceptadas de comiin acuerdo por ambas partes a saber:

2.1.En los lotcs denominados como C, D y £ =ze construira
| en cada unc de ellos edificios en torre con un Lasamento que sdlo

se circunscribird a la proyeccidn de la superficic que fenpga cada
_j una de las torres, destinéadose el resto del &mbito fisico existente
1 ¢n planta baja“ﬁntre-el perimetro lateral de cada torre y los deslindes

parcelarios a conformar espacics libres de edificacifbn gquo debardn
‘ ger tratados arquttcctéﬁfﬁnmuntu y qua. pucden Ber o onb umpliacidn
| [ de la vereda pGLlica de 1la" Av. de la Libertod donde es fnctible prover
1=} circulaciones peatonales y lm coexistencia de cinleros, espe jos  de
agua, y cualquier otro alemento decorativo con la posibilidadde cons-
truir eventuanlmente una plataforma sobreclevada respecto a o cota

|

de la vereda.

1 2.2 Nentro de la superficle del basamento de cada torre
que queda restrinpide como Ge especificd en el punta ol woono sobresa-
lir del perimetro de aguelln  ge podrf admitir la loculizacion da
variados usos compatibles con el de la torre coma saldn de uso mileiple
para el consorcio, exposiciones, estaur de wuso comin, lngresos al
edificio, etc; explicitfindose gue el cerromiento de @éstos basamentos
% seran constituidos por grandes paneles de vidriades vy donde wpuede
~\\\J ger factible ademds elevar la cola 1inlurior respecto ol pivel ode

la vereda.
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2.3.5e determina que la altura de cada torre serd de
66 mts.discriminada de la siguiente forma: el basamento restringido
tendréd en todos los casos 9 mts. y la torre propiamente dicha 57mts.
won un nimerc de 20 piesos. Se deja constancia que las 3 torres tendrén
la misma cantidad de pisos. Para establecer la altura de las torres
¥ sus basamentos se establece que el nivel cerc de referencia es
¢l correspondiente al nivel de vereda de la interseccién de las lineas
municipales de calle Ayacuche y Mendoza.

Los lotes A y B tendréin una altura de edificacién
rAxima que coincida con la altura asignada a los basamentos de los
lctes C, D y E, Ademés se¢ deja aclarado que las construcciones a
crigirse en aquellos lotes pueden extenderse hasta los respectivos
teslindes parcelarics o sean fue no tienen el régimen restringido
ecspecificado en el apartade 2.2,

2.4.5e estsblece que la separacidbn que existiréd entre

‘ada una de las torres( entre sus paramentos laterales) seréd de lamts.

~omo minimo., Los espacios libres tendrén un ancho igual en cada lote

para establecer su medida serédn contados desde cada eje medianere
crtre los lotes C y D y entre los lotes D y E.

2.5.5e admite que la torre del lote C ge desplace de
vodo tal que su paramento lateral ceoincida con el eje medianero del
“ote B, El propietario del lote I cede el usufructo del espaclo aéreo
el lote C. '

2.6.Tambien =e admite que en los paramentos laterales
de las torres me pueda prevee la construccidn de balcones los cuales
ro podrén sobresalir mAs de 1 metro, teniendo un desarrolle lineal
total que no exceda el 30% de la profundidad edificada de cada torre.

2.7.Las torres del ‘lote E 'deben 'retirarse 3 "'mts. de
1a linea de edificacidn de la calle Colén, pero se consentird una
invasifn parcial de dicho espacioc de hasta 40% para poder obtenerse
vsigres visuales, orientacidn mis Optima de locales de primera clase,
pero de una longitud que no exceda el. 30% del lade total edificado
2 cada torre. :

2.,8.5e establece asimismo para cada torre la obligatorledad
d2 dejar en su contrafrente un retiro, minime de 3 mts. de edificacién
contados desde los respectivos "ejes medianeros( deslinde con el Gr&ficoF)

2.9,5¢ puede admitir la unificacibdn parcelaria de los
lotes A, B y G o tambien la de los lotes A, G y F. De conformarse
un unico lote en alguna de las dos mo#alidades autorizadas precedente-
m nte se podréa permitir la construccidén de una cuarta torre emplazada
e-clusivamente dentro del lote A la cual deberf respetar las exigencias
relacionadas con la altura y nimero de pisos determinados en el apartado
e igualmente' se mutorizard que la misma se desplace de modo tal
jiue su paramento lateral coincida con el eje medianero del lote D
y se especifica que tambien el propietario del lote B cede el usufructo
izl espacic aéreo del lote 4.
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Esta torre del lote A debe cunplimentar con  los

requisitos de los apartades 2.7. y 2.B.( retire de edificacidn de

= 3 mts. de la linen de edificacién de calle Ayucucho y obligatoriocdad
de dejar en su contrafrante un retiro minimo de 3 mta. de edificacidn

! contade deede el doslinde del Gréaficeo 3).
.ll/g ¥, : 2,10.Regimen edilicio y de usos para el lote F. El uso
L dll : convenido para ésta fraceién de 4,695,12 mts. serd globalmente el

ue involucra las actividades bésicas de un  Shoping Center o sea
istintas actividades comercioles agrupadas de diferente naturalesa,
Como todo Centro de Compras do futas caracteristicas el mismo provee
la construccién de galerias comerciales con toda la amplia pama  de
locales que pusden formar parte de su constitucidn come ser salones
de venta de miltiples rubros comerciales, confiterias, restaurantes,

bares, sucursal de bancos o ontidades Financleras, micro-cine, salas
de diversicnes, eventualmente un espacic upto destinado a un supermeroo-
do, espacios para exposiciones culturalen, salas de conferencias.
Se' deberf prevecr una superflecic apta para el estacionamiento de
300 wvehiculos.

Se t'ija para &ste loke una altura minina de edificacién
de 9 mts., y otra maxima de 12 mts. sin que exista 1la posibilidad
de haceor retranoueos de mayor altura. Ademiis s¢ eslablece la obligateo-
‘piedad de ejecutar una terraza plana continua gue pucds estar interrum-
plda por clpulas vidrisdus gque ee¢ constituye en un pise fijo que
posibilite asepursr una «cvrecta iluminacién y venstilacidén a los
distintas locales habitables de las distintas torres que 8e erigen
en los lotes A, C, D y E. El nivel t 0,00 mta. para establecer la

2 altura del Shoping Center oe establece en la correspondiente al nivel

i \H“‘==HH de vereda de la lInterseccién de las lincas municipales de Ayacucho
ez Hi y Mendoza.

A 2.11.Del regimen del lote B: Tendrd obligatoriamente

5 If Reacs un uso similar o complém&ntmrio del fijado para el lote F rcon una

f conexidn peatonal de.ﬂﬂucuuda escala con el mismo, que poslbilite

el ingreso del ﬁhoping Cenkter tambien desde la Av. de la Llbertad.
La altura de la edificacifn azrda uniforne y no podré

exceder los -9 mts. 0 sea igual a la altura que ae le ha fijado: a
J los basamentos dJde las torres de los lotes C, D y F.

2.12,Del regimen del lote G: La conformacidén cde éste

lote se acepta como un instrumento de caracter flexible que permita

la factibilidad de asegurar Jla operacidn financiera wis conveniente

| para la construccién del Complejo Edilicio & construirse en la relerida

| marrLan: .
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Se fija para éste lote un usc gimllar al del Shopping
Center con la posibilidad que sea parte integrante del mieme en au
totalidad. Pero también se conviene en el casc de unificarse con
los lotes A y B la localizacidn de otros usos complementariocs al
de hoteleria y la admisién también de oficinas, cocheras cubiertas
Yy otros que por su caracter no ﬁaavirtﬂﬂn la maturaleze de los usos
bédsicos admisibles. '

En lo que atafle a 1la altura de' las consetrucciones
a erigirse, las mismas Tendrén una altura. de 9 metiros.

2,13, En los lotes A, C, D y E se dispondri de lugares
para estacionamiento de vehiculeos en -eubsuslos, ¥y cuya superficie
minima sea suficiente para albergar 1 vehicule por unidad locativa.

3% JAspectos reglamentarios verios: * El presente Convenlo queda supedi-
tado 8 la aprobacibén del Honorable Concejo Municipal,

4%) articulo 18° de le Ley Orgénica do las Huniclpalidnﬁoﬂ He - 2756
"cuande la Municipalidad fuera condenada Al pago de una deuda cualquicra
la corporacién arbitrara dentro del término do seis meses siguientes
a la notificacién de la sentencia respectiva, la forma de verificar
el pago. Esta prescripcibén formard parte integrante bajo pena de
nulidad de todo acto o contrato que les autoridadeer comunales celebrap
en representacién del Municipio, y . deberd ser transcripta on toda
Escritura Plblica o Contrato que se celebre con particularea".

%) La Resnlucidén N® 1B4/82 forma parte del presente: '"visto que
resulta necesario proveer 1q_pertinﬂnte. g Tin de que en todo contrate
en el cual participe ést&}-ﬂunioipalidad, consta el domicilio reanl
de la contraparte. Se resuelve: 1°: En todos los contratos en los
cuales é&sta Municipalidad sea parte, deberd colocarse el domicilic
real de la contraparte. Cuando E&. tratare de Soclcodades adembs deboré
colaocarse, el domicilic real de los soclog solidorics, 29 Mlentras
subsistan los efectos contractualesz, .todo cemblo de domicilio deberd
notificarse por escrito a la reparticlén correspondiente sepin ¢l
contrato que se trate. 5§ .as{ .no” se. hiclere, toda notificacién al
domicilio denunciade en ellcﬁntﬁdﬁu. gurtird totanl efecto. 3°: Esta
fesolucién deber& insertarse obligatedimmente en todo contrato como
parte integrante del mismd:h4°; Inﬁhrtur por lo  Sub-Secretorfu de

Hacienda y ¢on conocimlento de lo Contoduria Qeneral y do la Direcclén
Ceneral de Finanzas, archivar.'.

g¢}) A fin de daf cumpliﬁiEnto an la Hesolucidén antes transcripta,
la Municipalidad de Rosario constituye domicilio en calle Duenos
Aires N°® 711 y los Sefores: AMADEO FRANCISCO VITOLA con domicilio
en calle Entre Ricgs 134 7° A; JUAN RAMON GIMENO con domicilio en
calle Cérdeba 615 10° A; y CARLOS GRACIANO ARAUJO con domiclilioc en

calle Dorrepo 2454 de éstw Ciudad, donde oe tondréan por vélidas todos
las notificaciones que le sean cursadas tante judiclialeus como extrajudl-

ciples.
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Estando en un todo de acuerde suscriben las partes 3 ejemplares de
un misme tenor y a un eolo afecto, en la Cludad de Rosario a los
23 dias del mes de septiembre de 1992.-

B e Br. NI O .

L T L Tot A ] 1 e e f L Ewunit

l' vy 8 Vé: FYLeaTo LAt

SECRE T ARl




Tavid3ag v

Ll

30530 VLSIA

e

— i b

-

L



