~ las mismas;

DECRETO nro, 33.397.-

\

Rosario, 26 de Ostubre de 1966,.-

1
_\\
I VISTOS: \ L
| Que mltdiante Decreto nro.28.464/63 Puera constitufda /
’u;n Comisidn -ad-honorem- con la finalidaed de anal:lzu' la Orde~
nanza nro.1.079/53 y su modificatosia Ordenanza nro.X. 427/%9 y
sconse jar las réformas qué estimare confenien“t’a’Intrddizcir an.,/

Que si bien la Ordenanza 1.079/53 fué un instrumento /
“necesario en aquel entonces puea puso coto a los excesos del li-
bre Boj-r hacer;
T Que dicha Ordenanza origind, mds tarde la partItza-—
ct‘n casi absoluta de las urbanizaciones de. inmebles en la cin-
» situacidn gue subwiste husts el presente;

Que oportunamente la aludida Comisidn culmind su tarea
con un meduloso tradajo que la misma denominara, en forma general
"Divisifn y Urbanizacién de Tierras en el Mimicipio de Rosario",
en €l cual se incluye, ademds de una pi-olija relacidn de antece-
dentes en la materia,un analfals de la situscidn actual del pro

b blm; m‘orcnciu 8 cerca de la forma de encararlo;

_ Gue = pesar del tiempo trmscurriﬁo desde 1l copstitu-—
 cifn de dicha COmisidn no se han adoptado lss medidas necesarias
“\ a fin de legalizar dicho trabajo;

Que recientemente una Comisidn constitufda por los se~
/ Hores Directores de las Direcciones de Arguitectura, de Planes-
miento Urbano y de Topograffa y Catastro sugirié al Departamen—
to Ejecutivo algunas modificaciones y agregados al anteproyecto
primitivo; _ _ ’ '

Que se estims conveniente sancionar el correspondiente
instrumento legal con miras de adecuar en el mds breve lapsc di-
che materia a los intereses y necesidades de la poblacidn y la
ciudad; o
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//T0D0 ELLO:
p= W EL IRTENDENTE MUNICIPAL
DECRETA, CON FUERZA DE ORDENANZA:

"‘"

%o dEbToulo 20, Aprudbase el proywcto de "nzusmn Y URBA-
n’zwmr DE TIERRAS BN EL munczmq mz: ROSARIO® que & continuacibn

-~y
f ¢ 1R o .y

se tragaqriboa | )

1.;.‘3“ omx _°. A Es”@_‘ .
criasa con carictar permanentc y “ndéhonorau unha CO-

nieidn Asesors, & los efectosrde. dictaminar com-respecto a las du-

das-de interpretacidn dol.proagnte;Dpcxptbaﬁrdenanpa.yvprapqngr -

gregados, modificaciones © la actualizacién de sus,disposicionesy/

teniendoren cuenta las experiencias gue surjan de.su.aplicacidn.

1. - CONSEITUCION . s el as & =Phsae o
' La Comisidn Asesora estari integrads de la sfgulente ma-
nera: TS N ; T —
1sl1.2.  DTitulares: ; .. o I
< 2) . El Subsecretario de Obras Eﬂhltpan. que actuard como
w Presidente, )

b) Un pepreaantngte da la Dirlccidp h Planificacidn de
Oﬁfas Pfblicas de la Municipalidad, que aotuar('como Vicepresidente,
R ¢) Un reprasuntante de 1: Di:eooi&h de Iopogrnria y Ca~
tastro de la Municipalidad, - : .
d) Un representante de ln Ddroccidh de Planeaniento Ur-
bsno de la Munipipalidad, ,
| . e) Un repreaanttnte de la Direccién de Arqpitectura de
la Municipalidad,
£) El Presidente de la Comisién de Planeamiento y Urba-
nismo del H.Concejo Municipal,
o+ g) Un delegado de la Asociacién de Ingenieros de Rosario,
. h) Un delegedo del Centro de Arquitectos de Rosario,
. 1) Un delegado de la Asociscidn de Agrimanaores e Ingenig
ros Gedgrafos de Rosarios
¢ Las asociaciones profeaionaien gue se mencionan en g),h) e
1), pdarén designar, ademés, un delegado suplente que reemplace al /
/4
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La Comisién Asesora podrd solicitar, para el mejor cumpli-
miento de sus tareas, la colaboracidn "sd-honorem" de instdtucio-
nu,' personas o runcio:nnrioa ;dblj.coa,ﬁ cuyos conocimientos s ver-
pero no voto en las reuniones de la Cdﬁ-i:i—&;:_ineaon. -

3.2, FUNCI 0 ... . b= T PO ;
. Para-el desenpefio do lu :t‘unciones que le competen la Co-
misién uesm se. rogi.r( por las elguientes disposiciones:
1.2, . Del guérum pars spalomert .- - - . .

‘ -La Comisifn Asesqre- sesionaré-oon la presencia,como mini-
mo de cipeo miemdros, dos de 10s cuales por:10 menos serdn repre-
sentantes del D.E. Mundcipal. - :

1.2.2. Del regdemento lutermo:.

-+ La Comisidn Asesors dictari su ;p:opio raq,lameuto interno
que deberi ser aprobedo por el voto, oomo ninimo. de cinco dg sus
miembros. = - - Funadn  sorrd
1.2.3. 0 80 ones By, 7

X . ims respluciones se, fomardn por simple- nngoria de votos.
En cuo de- empate el Mdﬂtg de 1a, ! cm:ﬁu Agsesora tendrd doble
__ vete. - |

O\ o204 s agrecal pupz
,\ + Toda promclta de l@rmdos a mdi!icmiaa” de la Orde-/
| ' - |nanza, deberi ser aprobado con el-voto favorable, como ninimo, de
4 / cinco; miembros de la Comisidn Asesora.

1.2.5. _D 0 d 17 8 % .. 3 r

La Comisién dsesora rcgintrlrl todaa sus actuaciones en /
un libro de mtm.‘__ -
2. DE LAS zoru_gn ale UE}!DO_‘A_I. ySo

DE L A TIERBA.-‘ .

e

' De acuordo el uso sctual o prwisto,pm 1a tierra se cog
sidefan, demtro dc‘l mmio:lp:lo de Rourio. las zomas siguientes:

* """ I'Zonas urbénizadas y aptes pars urbanizar. o

II Zonas aptas para lotes "fin de semana".

e

h = g.__ S

//%1tular en caso de ausencia de este Wltimo. . - ; ...y ..o 11T
1.2.8. Dopeulfgres? ...y colol & cslenids w3 VL

sacidn se consideren Wtiless=Los miembros consultores: temdrdn vos ; -
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| //II1 Zonas industrialess~® -7 = - o

-
ys

-% _ . -
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IV Zonas destinadas a lotes quintas. .. .. oSelsd

W Y Zopaw previstas pars futurd extonsit!n urm.

2.1.1.

-t )

v

Y,

- —— — ey g e ——— -

‘¥ Zonas 1n¢ptu Iﬁl‘l urbanizai. ¢ S 9!

‘“’Yﬂ’tronas de Teserve para trpacios nrden e 11‘hru. Lo

wcmDBusumgg weassd

Les zonas sntedichas tienen como lﬂtt los siguientes:

-

Z0NA I (Urbanizadas y aptas pm urbsaigar). - .. Tl
° Tk - Rfo Parand y Saavedrs, S‘uvcdrl, Ayacucho, uolas,
Repiblica Oriental” del Umgaay, Corrientes, Ruada, :
Bv.Orofio, Bv.27 de Pebwewo,dv.Ovidio lagos,4v.Culoy,"
“Limg, La Paz, F.C.0.M.Belgranc; 01ivé. Magallanes,
":'—'-" F.C:G.B.ilitre, Av.de Cirounvalacidn, Prolongacién
4v.Sorrento, vfas del P.0i6.H.Belgrano, .h'.de Cir-
cunvalacidén, rfo PMWM' =t el
I B - Chacabuco- y-Lv.Ur:l'tum, Lv.‘ﬂ'ribum. Ab.Brandoli, Ca
ymlnngaoidn d¢ calle Centeno, vias F.C.G.B.
Iitrc. Gat:l.trroz, Chacabuco hutn Av, Uriburuse
IC - Arroyo Sal xS 1én, - Av.de Ciy -
"cunvalacidn, lv.Si:ti Martfn, l‘hBitﬁ‘t y' Ordétes,//
L4 ‘Buenos i:lrbi. Av.Ari jén, Av.Betiidez , Av.Batlle y Or
dofifz, Arroyo Saladillo hasta Av.de Circunvalacifn.
: :D.-.xr-os.hgos F-horoyo-Saludille, Arseye Salddillo,P.
C.G.M.Belgrano,” Canino viejo a Soldh:i;hr.Ov.ImgOn
vt I ‘Hasta t:rroyo Saledille. - B :

I E - Prolongacién Repiblica del Uruguay y Camino 1imite
del Municipio, por éste Yasta-lfaite Horts-de Ba-" -
rrio Godoy, Av.de Circunvalacién, Av.?.Goduy,Ande;
son, Repdblica Oriental ded Uruguay hasta Camino /
- Afmite del Municipios - .

uﬁ---—_o-.-— - —————

IF « hvide Cinmnvalacidn y Pasco, Pasco, Camino de los
llugrto-, l’rolongacﬁp Mendoza, ?rolongaoidn calle
G, Urquiza, Bv.Wﬂd., Lv.cdrdohn, mtos Country
Glub, Prolongacidi un. 7. Arro;ro Iluduoﬂa,_ ouBe
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g@ﬂﬂtr@, Condarco, Lfnen puralela a 200 n. al Sud del Arroyo Iumdue
ﬁa, Prolongacidn de 0117‘ Av.do Circunvilncidi e :\
> ta Pnsco. I !
S . --higorria y Av.de Cirounvalscién, Baigoitia, Dr.J.
o L. ?Grez. Bv.Bouchard, Servellera, Grengoli Norte,
Lv.dc Cimunwlacidn hasta higorria.
1 B - Cruce de vias F.C.G. M.Belgrano 1fnea & Retiro conm
1fnea ex-F.C.Rogario a Mendoza (levantade),F.C.M.
Belgrano, Lima, Av.Godoy, ‘Av.0.Lagos, Bv.27 de Fe-
- brero, Bv.Orofio, Rueda, Corrientes Repﬂbliou Orien
'i - tal del ﬁ?uguay, iyolud, Ayacucho, Snavedrt. T.C.G.
| o B.litre, F. C.G.M. Belgrano, Av.San Martfn,Lamadrid,
= i 3v-0roﬁo ¥ de !stc punto en 1fnes sesgada hasta /

cruce de vfas primeramente descripto.
Betias dinyoiicitmes rigen para las zo::ao—Isl,-—I B, I'¢;/

I, Tz, IFelB: - ‘ »
"XIVA 3e exainyc Bé eite rikimen & la zopa I H, hasta tanto se
puedan aolucionar los prohlunas de dnﬂagﬁes mediante 1a oOnclunidn

- -

Yy Mesta en fuhedonamiento ael ‘Bmigarié Sur. £ =
Mientras tanto la subdivisibn de la tlerr: se regird por
lo diapuaato pnr la zbna vI. 8 Bk ' ' X
B Tna ves rinalizadas 1as obras del Bmisario Sur y previa
moheiﬁn de 1a Comiliﬁn iBQBOrl, se‘la incorporurd al régimen de
la Zona I. ; $ ' '
2.1.2. ZOWA IT (Aptas para lotes "fin de acmsnl"). _
; IT A - '?rolongaciﬂn 1Inen de udificucién Bste calle Ma-
~tlenzo ¥y Lv.Batlle ¥ Orddﬁoz, prolongacién calle
17, av.de Circunvalncidn, Vias P.C. G.M.Belgranc /
(exé?.c.noaario a qudoza), pr010ngac16h 1fnea de
edf?ioncidn Eate calle Mhtienzo hasta Av.Batlle b 4
mz. : =St
II'B - . Av.Boloy y Camino 1£mite %e! “hnidlpidz Camino L4 1
‘“mite del ﬁnnicipio, PrdIOngaciﬁh Repiblica Orien- ~
tal del Uruguqy, Inﬁerson. Av.Godoy hasta Camino
LR Timite del Municipio. ; _ "
TI C - Pagaco y Av.de Circunvalaciln, Av.de Cirem




< 1o i".: - - - - N -

,Aflﬂniie Norta del Bnrrio Godoy, prolengacidén Famino de los Muer-
t0s,Pasco hasta Av.de Circunvalacidn
v, X% B, Prolongacidn de Urquiza y limite del Yupicipio,13
wdolt 37 mit. del Municipio, prolongacidn calle 7, lfmite
_ COuntry Club,, Urqyiza hasta limite del Municipio
IT E - Prolongacién Olivé y Av.de Circunvalaci6n por O-
1116. hasta linen paralela y a 200 metros al Sur
del Arroyo Luduefia, ;uOIOngaciﬁn SOrxento, Av.de
Circunvalacidn hasta prolongacidh de 01ivé.
ITP - Servellara ¥ BV.BOuchara, Bv ,Boychard hasta apro
< o ximadamcnte 870 m. haoia el Oeste y -~ siguiende:
- en ddreccibn Norte haata Granﬂoli, Grundoli. Ser
. .vellera hasta Bv.Bouchard.
2,343 - 20%a IIT (Zomas industriales)
b & % 4 A - Ov.Lagos, Calle 23, Av.Frannia! kv.lcindar,ﬁ.igg
ta, Wahuel Fuapf, Vias F.C.G.B.Mitre hasta Av.Oy.

e [ : 'yngos. ; - .
11T Ap= Av.Ov.Lagos, Fia.Sarmiento,Suipacha, La Vincha
. hasta Ov.Lagos.. . . :

11X 13 Ov.Lagés, Lanadrid hasta F.C G.B,Mitre, La Vin-
cha, Divisoria Zopa.Urbanizada, Celle E, Comodo=-
. ro Rivudavia, Av.Pruncia, Av.Uriburu, Calle B, /
prolongacién Pasaje Y, Suipacha,Estado de Israel 1
- Gral.Riccheri,Av.Uriburu hasta av.Ov.Lagos.
TIIX A,~- Av.E (Camino de las Animas) Ai-I-;fngﬁédoy,ﬁv.
Seguf, Calle 17, Celle 6, Calle 19, Pasaje J. /
Gt Deliot, prolongacidn 1fnea extremp Bste d2'calle Ma-
e - tienzo hssta Av.E. _
L s rripnl3X B - Av.Godqy, Lv.L., Calle G.; Cpm;nb 1fmite del Mu-
nicipio hasta Av.Godoy. 2
III C ~ Av.E., (Camino. de las Animas). Prolqngnpidh linea
i A pros _-edificacidn Bste, de calle Fitienzo, Calle G.,Av.L.
hasta Av.E., (ﬁas Animas) ..

/[l




G000 .-

/// TI1 D - Camino 1fmite del Municipio, Calle H., prolongecidn 1{-

nea de Edificacién Eate de calle Matienzg, Av.E.
. hesta 1fmite del Municiplo.

2.1.4.  20NA IV (Zonas destinadas a lotes quintas)

Corresponde al &rea del Municipio ho imclufdo en las otras
seis zonas. .

2.1.% ZONA V (Zonas previstas para futura extensidém urbana).
Camino Yfmite Norte del Municipio y Av.de Circua
valacidn, Av.de Circunvalacién,Grsndoli Norte,/
Camino Villa del Parque, prolongacién Cemino Cu-

. 1len y Ugarte, Tres Sargentos,Camino 1fmite Nor-
te del Municipio hasta Av.de Circunvalacién.

2.1.6- ZONA VI (Zonas inaptas’ para urbanizar).

Av.San Martfn y Av.de Circunvalacidm,Av.de Circum

. valacién,prolongatidn 1fnea edificacidn Este ca-

1le Matienzo, Pasaje J.Deliot, Calle 19, Calle 6

Calle 17, Bv.Seguf, Av.de Circunvalacidém,vfas /

= del P.C.B.Mitre (1fnea a Cdérdoda), lb&lllan--,d-
Aivé, vfas del E.L.M.Belgrano, La Paz, Lima, vias
F.C.M.Belgrano, Lamadrid, Av.0.Lagos haste encuen

tro con 1fnea sesgada descripta en I B, por ésta
nasta Lemadrid, Lemadrid, Av.San Martfn,vias F.C.

M.Belgrano, vias F.C.B.Mitre, -Camino prolonga-/

cién Cont;no, Abanderado Grendoli, Av.Uriburu, /

Chacabuco, Gutierres yvias F.C.B.Mitre,Arroyo Salg

d11T0,Av.Batlle y Orddfez,Av.Bermidez,Av.Arijda.

Buenos Aires,Av.Batlle y Ordoﬁ.z,kv.San Martfn./
| hasta Av.de Circunvalacibn. . .
2.1.7. . ZONA E; (Zonas de reserva pnra espacios verdes y libru)
| VII A - Camino Ifmite del Municipio y prolongacidn calle

Baigorria, prolongacién calle Baigorria,vias F.C.

B.Mitre. (fnea & Tucumén),prolongacién Av.Sorrean

t0,1fnea paralela a doscientos (200) metros, al

Sud 3el Arroyo Imduefia, vias F.C.B.Mitre (1inea

cﬂrdoha), 1Tnea paralela a Goscientos QOO}I;;_




//%ros a) Worte del Arroyo Iuduefia, prolongucién de Av.Sorremto
Camino 1fmite del Municipio hasta prolonga-/
cibn de Baigorria. o
VII B - Av.Cérdoba y Bv.Wilde, Bv.Wilde, prolongaciéa
: Urquiza, lfmites Country Cludb, Av.Cérdoba has-
ta Bv.Wilde. .
‘VIXI C = Av.C.La o0s y Arroyo Saladillo, Av.C.Lagos,1f-
nea paralela y a doscientos (200) metros 2l
Norte del Arroyo Saladilloe, Av.de Circunvala-
cidn, Arroyo Saladillo hasta Av.0.Lagos.

2.1.8.° MODIFICACION DE LiS ZONAS

Se admitird la modificaciém de las zonas antes descrip- .

tas cuando las necesldades y posibiliiades lo. justifiquen,l0 que
seré determinado por lu Comisidn Especial Asesora, que se crea /

por esta Ordenanza.

3e DE 108 REQUISITOS GENERALES
Y ESPECTITALES -

.
-

Ta divisidén de la tierra correspondiente a las zonas
delimitadas se hard de conformidsd con-los reg:isitos que,para
cada una de ellas, se estsblecen a continuacidn.

3.1. . DIVISION EN ZONA I (zonas urbenizadas y aptas para ur-
banizar) .

Se distinguen d0s casos: Divisién con trazado de vias
pfblicas (Amanzanamiento) y subdivisidén o loteo demtro de la /
ManZana. '

3:1.1.  DIVISION CON TRAZADO DE VIAS PUBLICAS (Amanzanamiemto).
3.1.1.1. De las vfas piblicasEn el trazado de las vias piblicas
de las nuevas @ivisiones de tierras onﬁg distinguir-dos casos:

1°) Zonas interiores o contiguas de otras con traza=-
do aprobado oficialmente: El trazado de las vias pidblicas se /
proyectard prolongando las avenidas ﬁ calles y pasajes del tra-
zsdo;qficial y con el ancho que ya tienen asignado,pero las ca-

1Ie§_no\podrin éef_nundq q& ancho menor. de Giez y. ocho {18) metros,y

108 pasajes de ancho no inferior a doce (12) metros,no pudien~

: : [/

|
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//20 estos ¥ltimos en su longitud total exceder de trescientos //
(300) metros, computdndose esta longitud en cuadras enteras y ex-
clufdas las fracciones de cuadras.

‘Cuando la superficle de la fraccién de tierra a divi-/
dir sea inferior o 41gual & ocho (8) hectdreas y lus manzenas re-
sultantes del trazado oficial superen en una de sus dimensiones
los cien (1C0) metros podrd admitirse la intercalacién de pasa-
Jes en las mismas condiciones seflaladas precedentemente pero no
se permitird la continuidad de pasajes existentes si con ello la
longitud total resulta igual o mayor a trescientos (300) metros.

| En el caso de fracciones de tierra cuya superficie ex-
ceda de ocho (8) hectdreas podré proponerse un disefio de calles /
que se aparte del trazado oficial contiguo slempre y cuando se /
satisfaga en forma adecuada, a julcio de las oficinas técnicas /
municipales, la vinculacidén del trazado proyectado con las ave-
nidas o calles pfdximas y no se perturbden las condiciones del trdp
sito general de la zona. Deberd darse cumplimiento,ademds,a los re
quisitos que se establecen a continuacidn para el caso 2°).

.29) Zonas no.circundadas por otras con trazado aprobado
. oficialmente: E1 trazado se proyectard de modo gue la longitud de

. las cuadres no sea Inferior a clento cincuenta (150) metros ni ex

cela de dosclentos cincuenta (250) metros pero deberdn preverse /
en sentido normal uno 0 mds pasajes peatonales intermedios. Las /
calles tendrdn como ancho mfmiro dieciocho (18) metros.Las calles
gin salida o cerradas en un extremo (en bolsa) no excederdn de /
ciento veinte (120) metros de largd y tendrén un ancho minimo de
doce (12) metros, debiendo dis onerse en el fondo cerrado de esa
calle un espacio circunseripto en un cfrculo de un radio mfnimo /
~de doce (12) metros.Los pasajes peatonales tendrdn siete (7) me-
tros de ancho como mfnimo, debiendo prevqrse a umbos lados,servi-
fdunbres de jardines de cuatro (4) metros..Los lotes frentistas a
‘d4chos pasa jes deberdn tener acceso directo a una vie piblica /
vehicular.

El ancho de las manzanas deberd ser suficiente para per
mitir dos hileras de lotes de profundidad igual a la nfnima admi-
tida.

/7
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/Z/J.l Y.2. De los espacios libres:

Cuando de las tierras a dividir, descontadaa las superfi
cies de vfas piblicas (incluaive los pasajes peatonales) quede un &-
rea #%11 2 subdividir en lotes superior a ocho mil (B8.000) metros /
cualrados, el porcentaje a ceder a la Municipalidad cerd como minimo,
en todde los casos el 40% de la superficie que resulte de descontar /
ocho mil (8.000) metros cuadrados a la auperficie total que se divide
(o sca inclufdas las superficies de avenidas, calles, paaajea peatona
les, espacios libres, etc.) no pudiendo proyectarse un aspaoio lidre
que’ sea menor del 10% de la superficie Ytil a subdividir en lotes. Si
la superficie necssaria para vfas pdblicas oxcoda de por sf al 40% /
calculada en 1a forma anterior no serd obligatorio la cesién de super
ficie con destino a espacio libre.En el caso de tener que respetarse
el trazado ;ficial y la superficie de vius piblicas a ceder sea mayor
a2l 30%, se exigird completar hasta el 405; como m?nima, con superfi-
ci; para espacio lidre con destino a centros asiatencialea,culturalea,
educacionales o de uso comunitario y.el resto serd destinudo a parqgues,
pluzas o jardines. . |

Las oficinas técnicas establecerdn la ubicacidn de los es-
pacios lidres teniendo en cueﬁta la finalidad a llenar y su posible ip
tegracidn con espacios libres ya existentes 0 a crearse en futuras di-
visiones. ‘
3.1.1.3.° De 1los reguisitos csgecialeg ‘

La aprobacidn de la divisién de la tierrs con el traza-/
#o de vias pivlicas proyectado para fracciones mayores de ocho mil //
(8.000) metros cuadrados ¥til a sobdividir en lotes,implica para £1
o los propletarios de la tierra,la odligacién de Qar cuéplimiento a/
Ios requisitos sobre pravisiﬁn de servicios pﬁhlicoa, establecidos /
en los puntos 1° al 5° siguientes. En cuanto a; reqpiaitd de pavimen=-
to se ajnsttr! a 10 que se estatlece en él punto E?. |
| 1°) Se exigiré la instalacidn para agua corriente cuando
Ta fraccién a Aividir sea contigua a otra dotzda de este servicio, o
el mismo se encuentre a une distancia no mayor de cien (100) metros y
no exista 1npodimento por purta de la Adminiatracidn General de Obras
Sanitarias de la Macidn pera la extensién del auministro.

/1
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//Para el caso de fracciones ubicadas a mds de cien (100) metros de
la red de distribucién de sgue lx Comisidén Asesora aconsejarf st es
justificable cumplir o no con el requiszito anterior.

~ Cuando no sea exigible la comstruccidn de la red de distri
Bucidn se acompafiard un certificado de pothbilidnd de agua com indl
cacidn de 1a naps y profundidad media de la pisma.

e 2%) 3Se. exigirdn desegilies cloacales cuando la rracciJn a/
dividirmlca contigus a otra dotada de estos servicios y no exista
1m3@dimento pﬁr parte de la Adninistracidn General de Obras Sanita-
rias de la Nacién pera la extensién de los mismos.

3°) Bn todos los casos, el .propietario de la ticrxa @ divi
dir deberd realizar los trabajos de dessglies pluviales,ys sea se /
frate de vfas piblicas a, pavimentar o né en un todo de acuerdo a [
las instrucciones de 1us“oficinha técnicas Municipales. |

"4°) En todos los casos se exigird la instalacién de la /
red de distribucién de energfa sléctrica.Cusndo 1a importancis de
la divisién obligue a la alimentacidn en alto voltaje el propiets
rio deberd ceder a Agua y'Enersia la fraccidén de terreno necesaria
para inatalar la respectiva cabina transformsdora.

4 5¢) Con respecto al alumbrado pdblico .se exigird la colo-
oupiﬁn de postes, conductores,focos, etc. '

6°) La exigencia de pavimentoa dependerd de la ubicacidn
de la fraccidn que se divide con respecto a una zona de influemcia .
dqiiﬁitada por does lineas trazadas paralelamente y & trescientos /
(300) metros de distancie de los ejes de las arterius pavimentadas
mds préxima y cerrada la figura,en los cesos de extremo de pavimen-
to, por otra lfinea ncrmal al eje y a trescien'os (300),matros del /
extremo referido. il o

3oom. 200 7.
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//didas minimas serdn:
' a) Lotes intermedios.

Frente diez (10) metros Pondo veinte (20)mts.
b) Lotes de esquina.
Frente menor (15) metros Frente mayor (20)mts.

En lotes cuyos lados no sean normales a la lfneas de edifi
cacidn se conservardn dichas medidas minimas y ademds,sus superfi-
cies no deberdn ser inferiores a doscientos (200) metros cuadrados
para los lotes intermedios y trescientos (300) metros cuadrados pa
ra los lotes de esquina.

Para determinados sectores regirdn las medidas mfnimas
establecidas mediante ordenenzes especiales.Se mantiene en con-
secuencia las disposiciones pertinentes de las Ordenanzas N°1589/
62, N°1598/62 y Decretos Ordenanzas N°28.012/62 y N°28.079/62 (zo-

nas Alberdi, FTisherton, Avda.de Circunvalacién, Bv.Renidesau y Ba-
#rio Jorge Cura). i

3.1.2.2. Subdivisiones de lotes existentes.
1°) Dentro del perfmetro de las zonas A y B del Reglamen
to de Edificacién no se admiten ‘subdivisiones con lotes inter-//
nos ,Las medidas minimas serdn:
- a) Lotes intermedios.

Trente guince (15) metros Fondo treinta (30)mts.
b) Lotes de esquina ' ;
Ffente menor 15 metros . Frente mayor 20 mts.

En lotes cuyce lados no sean normales a la linea de edi-
ficucidn se conserverdn dichas medidas mfnimas y ademds, sus super
ficies no deberdn ser inferiores a cuatrocientos cincuenta (450) /
metros cuadrados para los lotes intermedios y trescientos (300) me
tros cuadrados para los lotes de eaquina.

O 2°) Fuera del perimetro de las zonss A y B del Reglamen—
to de Edificacidn pueden diferenciarse dos tipos de subdivisiones:
a) Lotes existentes que adlo admiten la subdivisidn con

/7




J/un lote al frente y uno o mds internos.Se pudden considerar dos
casost al) con pasillo exclusivo y lz) con pasillo en condominio
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Para el caso & con pasillo exclusivo se exigird: i
Frente minimo del lote origen: ocho (&) metros.
Ancho mfnimo del pasillo 1,30mts. tomados desde
el eje medianero. - ,
En caso de muro medianero de 0,45 mts., el anch®
del pasillo se incfementard en 0,07 mts.
Superficie minima del lote frentista: ciem (100)mt2.
Superficie mfnima del lote intermo libre de pasille
cien (100) mts.2.

= ; En este csso se admitird un so0lo lote intermo.
Para el caso !"2 con pasillo en condominio se exi
gird frente minimo del lote origen: 8,30 mte.
Ancho del pasillo en comdominio 2,80 mts.tomado

desde el eje medianero de 0,30 mts.Bn caso gue el
muro medianero fuese de 0,45 mta. el ancho del pa \
si1llo se incrementard en 0,07 mts. Y
Superficie mfnime del lote frentista: noventa //
(90) mts2.

Superficie minima de cada lote interno: noventa

(90) mts2.

Bn//



j 1
| //10s casos de lotes edificados con permiso de edificaéidm:anterior !
a la fecha de promulgacidn de la presente ordenanza y cuyo pasillo

b

no cumpla con el ancho establecido snteriormente, se permitird /

continuarlo con el mismo ancho en la longitud correspondiente a / ]
los lotes edificados debiendo ajustarse el ancho de 2.80 mto.en
el tramo correspondlente a los nuevos lotes 1nterndn.kdemis. se /
eximird del cumplimiento de las superficies mfnimas establecidas,

siempre que los lotes existentes constituyan unidades de vivien-
das perfectamente definidas.

b) Fraccidnes que admitan la subdivisién en dos o mds
lotes frentistas e internos.Se pueden comsiderar tres casos:bl)
con lotes frentistas dhicamentq, b2) con lotes frentistas e in~-

ternos con pasillo exclusivo y b3) con lotes frentistas ¢ inter-

nos con pasillo en condominio.
Para el caso bl con lotes fremtistas Unicamente se exi
gira: |
Lotes m%nimOs en esquina de quince (15) mts.por veinte
(20) mts.
Totes minimos intermedios de diez (10) mts.por veinte
(20) mts.
Para el casg b2 con lotes frentistas e internoa comn
pasillo exclusivo se exigirl: . 82 i
Prente ninimo del lote frcntiatn oowp&omentario nl intqz
00" 8,50 mts. ' ' '
Ancho del pasillo exclusivo: 1.50‘mta. tomado desde iiig
Je medianero. \ , < nt “n 4
Superficie mfnima del lote frentiste: 110 mts2.
Superficie nfnima del lote 1nterno libre de paaillo' /
M Sl T
En este caso se admitird un aaib lote intermo.
Para el caso bl con lotes frentistee e-iniernoa con pasi
1lo en condominio se exigird: =
Frente mfnimo del lote frentista complementario a 10: in
ternos T.20 mts. y
Ancho del pasillo en condominio:. 2.80 mta.tomado desde /
el eje medianero.Bn caso de muro medisnero lx!itlitt lt :

o W 'F" ‘ » 2 FPaw ab i
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//0,4%5 mts. el ancho del pasillo se incrementard en 0,07 mts.
Superficie mfnima del lote frentistatciem (100)mts2.
Superficie mfnima de cada lote internotcien (100)mts2.
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En los dos tipos de-subdivisioneéwi) ¥ b) descriptos pre-
cedentemente si los lados de l0os lotes o fracclodes a subdividir /
no son normales 2 la 1fnea de edificacidén deberdn respetarse las /
medidas y superficles minimas consignadas en cada cas=o.

Para determinados sectores regirdn las medidas minimas
establecidas mediante ordenanzas especiales.Se mantiene en conse-
cuencia les dis,o0siciones pertinentes de lue Ordenanzas ﬂ"1§59/52.
N*1598/62 y Decreto Ordenunzas N028.012/62 y W*28.079/62.{zends, A1~
pexli,Fiahe.:f'to;a,Av_.de Circunvalgcidn,Bv.Rondeau y Barrie Jorge Cura).
$i0 DIVISION BN ZONA II (apts para lotes - fin de semana)

La divisidn de la tierra QOrrespo}id-{e}x:téuﬁl la Zona II se
hard de conformided con loa requisitos gue se establecen a conti-
nuacidn:

3-2.1., Ds.la via piblice:
+ . +BL trazade de la via miblica se proyectard en base a ca
minoe de veinte (20) metros de ancho distnaciados entre ciento //

//



//cincuenta (150) y ciento ochenta (lﬁﬁix@etrﬂa en una direccién y
entre trescientos (300) y trescientos sesents (360) metros en-la /
otra. ) '
3.2.2. De la subdivisidn:

. Los lotes destinados a fin de semana tendrén como mfaime
un frente de treinta (30) metros y una superficie de dos mil (2000)

r

metros cuadrados.

3.2.3. De los requisitos especiales: e _
a) Bl propletario de la tierrs deberd realizar los traba

Jos de apertura de los caminos,abovedamlento y zanjeo,siguiendo ins

trucciones de las oficinas técnicas municipales. $n o

b) Se exigird ademds el arbolado de los caminés,de confor
mided con las directivas que indiqucn lae oficinas municipeles.co=-

rrespondientes. Y i
3.3 DIVISION BN ZONA IIXI (Zonas 1nduatrialca)

La diviaidn de la tierra correspondiente u la ZOna 111 /
se haré de conformidad com los requisitos que se establecen a con-
tinuacidn: .

3.3.1.  De la vfs pfblicas |

El trazado de la via miblica seguird los lineamiunton de~

ferminadoa por la Ordenenza N°1330/54.
3:.3.2. De la subdivisidn:
Las medidas minimas de los lotes,determi£idns en rupcién

‘del destino de la industria respectiva,serdm las siguientes:
Zona IIIA: frente 40 metros -3 -Superficie 0,5 Ha.
Zona ITIIB: frente 70 metros Superficie 1 Ha.
Zona ITIC: frente 100 metros Superfic}e 3 Ha.
Zona IIID: frente 15C metros Superficie 10 Ha.
3.3.3.  De 10s requisitos especiales:
- ) El propietario de la tierra deberd realizar los trabajoa

de apertura de las calles y avenidas, abovedamiento y zanjec,siguien
do instrucciones de las oficinas téenicas municipales.
3.4 DIVISION EN 20NA IV (Zona destinada & lotes quintas)

La divisién de la tierrs correspondiente a la Zona IV se

hard de conformidad con los requisitos que se establecen a continmua
cidn: ' i .

% &
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de la Comieidn Asesora.

"@os se hellen totnlmente rodeados de urbanizacilones existentes,po

.‘-"' pr . . v § o

/30820 De-ls via pitlica:

EY trezado de la via piblica se proyectard en base a.ca-
minos de veinte (20) metros de ancho,distanciados entre quinienios
(500) 'y seisclentos (600) metros en una direccidn y mil (1,000) y
71Y "30séientos (1.200) metros en lu otra, siguiendo en lo posible
el trazado de 10s caminos existentes.

Je4.2. D¢ la subdivisidm: =~ - .«

5 - “Los lotes Hestinados a quintas tendrdn como minimo un //
frente de clen (100) metros y una superficie de tres (3) hectdreas,
Jedo3o De los ;!gpititoé especialess

El propletario de la tierra Neberd realizar los trabajos

de apertura y abovedaniento de los caminos.

5% DIVISION EN ZQWA ¥: (Zona prevista para futura extensién
urbanal,-

1a Direcciﬁn de Planeamiento'?rhano cenfeccionard en un /

plazo no mayor de clento ochenta (180) dfas, a partir de la fecha
dé promulgacidn de la presenfe Ordenanza,un proyecto de trazado o- |
f4cial de la zona y su reglamentacidén, que someterd a comsideracién
Hasta tanto el miamo seu aprobado oficialmente se admitirfa
la divisidn de la tier:a para.urbhnizar, Unicamente cumpliendo todos
Tog requisitos gue se exigen para nicleo urbunos 1ndebenﬂientes, q/ 1

bien lu divisidn de la tieria segin 1o especificado para lu Zona IV.
3e6e ;!ISIOH BY 7074 VI (Zonas inaptas para urbanizar)

. _La divisibn de la tierra correspondiente u la Zona VI, se
regird por lo establecido a continuacién :
3.B8el. gggiaién oqaftrazndo en vias piblicas (amanzanamiento)

y En 1os casos de una fraccién no mayor de cinceo (5) hec-

tdreas 0 de varias fracciones contiguas cuya superficie total no

sobrepase 1¢s cinco (5) hectdreas, siempre y cuando en ambos Ca-

drd nutOrivarse la divieidn con trazade de vias pﬁblicaa, ajustin
dose a lo dispuesto para la Zona I. R ‘
' _ Cvando en los casos descri tos anteriormente, las super-
Picies aeaﬁ mayéres de cinco (5) hectdreas, queda suspendida la /
divisidn con trazado de vfas piblicas {amanzanamiento) hasta tan-

. /7
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//to0 se solucionesn los prodlemas de desagiies mediante la ejecuq/ J
cién y Puesta en funcionamiento de loas Emisarios N“S, 8_y 9 de1 /
plan general de desailies del municipio.A medida que se Tinalicen '
estas obras y previa aprobacidn de la Comisidn Asuaora,'qg incor-
porardn las zonas servidas por cada una de ellas, altfﬁgimen es-

tablecido para la Zona I.

4. DE LOS NUCLEOS URBANOS, ,
INDEPENDIENTES I

4.1, GENERALIDADES

Se entiende como "micleo urbane independiente" a und urbds

nizacién integral,realizada de conformidad com los r!gplaitﬂd:qpe l

se establecen a continuacibni |

4.1.1., CLLSIFICLCION ) g | M e o b
Pueden definirse dos tipos de micleos urbanos independien

tes, a saber:
4.1.1.1. Caso 4 (urbanizscién sin viviendas) <+ ' .  « . + «

Al

Cuando se desea solamente urbsnizarla tierra,es decir, /

subdividirla en vias piblicas (amanzanamiento),espacios libres,lo- '
teo y dotarla de los mfnimos requisitos generales y especiales exi
gldos. 5 34
4.1.1.2 Caso B (urbanizacién con viviendas) NS
Cuando ademds de” urbanizar la tierru,segin lo especifi-
cado anteriormente,se la desei integrar también con la comstrucs .
cidn de las viviendas y los comercios indispensadbles. _
4.1.2.  PROGRAMA SETINPENE =2 i
Para la confeccidn del proyecto se tondrﬁn en cuenta /
los siguientes elementos minimos necesarios::
4.1.2.1. Destino:
or De uso residencial exclusivamente,con una capacidad mf-
nima’ de auatrocient®s (400) unidades de viviehdas individuales cy
ya construcceidn puede 0 no estar inclufda en el progrema (Casos A |
’EP)‘;‘ todes los casos debe preverse una servidumbre de jardin de 1

cuatro (4) metros de frente a la vfa piblica o pasaje peatonal.
- Cuando se proyecte construir también viviendas-gcolecti-

aGn G -
. . J
£ Por : ' %3 =2 Vi gArons J?ﬂh;
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:?/y%us‘gp monoblegues,se tendrdn en cuenta para la determinacién del
. nimero de unidades de vivienﬁas, solamente las correspondientes a la
t plenta baja. |
f La eleccidén del terreno a urbanizar debe previamente ser
i aprobade por lus oficinus técnicas municipglea en cuanto a sus ;-
i racterfsticas topograficas; altimétricas y potabilidad del agua.
: 4.1.2.2, Divisidn de la tierra:
? Diviasidn con trazado libre de vias piblicas,vehiculares y
;ﬂgqatanalea (amanzanamiento) y espacios libres_soluclonados en conti
. nuidad. ’
3 4.1.2.3. Edificios ggblicos=
Segdn la cantidad de habitantes previstos,deben construir
se una Escuelas, Centro Asistencial,Destacamento Policial y Estafeta

k‘. -
' de Correos como minimo,agrupados convenientemente y winculados con
| los espacios libres.

j 4.1.2.4., Centros Comerciales:

‘ Proporcionados a la cantidad total de ‘viviendas previstas
¥ winculados &) trazado vial y peatonal,en un grupe principal y en
| secundarios ~cuando se proyecten mds de 400 viviendas- emplazados
\ en lugares equidistuntes del principal.

% 4.1.2.5. Planificacidn:
i

. Una vez aprobado el trazado de la vfa pfdlica (amanzanamien
. te) y los espacios llbres, se podrd solicitar la subdivisidn o loteo
Lﬁaaitro de las nmunzanas, para "0 cual se exigird previamente el cum-
plimiento total de los requisitos gemerales y especiales.Estos \l-
timos pueden ejecutarse parcialmente 0 por etapas (aectores),dobiqa
do para ello acompafiarse al proyecto general, un plan de desarrolle
| progresivo del nidcleo urbano independiente propuesto. |
' La tifnima etapa inicial comprenderd un 25% del loteo total,
E.para lo cual se exigird previamente a su subdivisidén el cumplimiento
.de los requisitos generales y especiales correspondientes.

§.1.2.6. Memoria dgseriEgiva,reglamgntacién © planos de las viviea-
d!‘ e = I
E1 proyecto de urbanizacién deberd venir acompafiade con uma

' -
e

\ ® .
moria descriptiva que justifique su compoesicifntel trazado vial y/

. . | //
| - — S . _'"\
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A/pontOnal, la aistribucidén de los espacios libres, la ublcacién y
el proyecto de los edificios piblicos y el o los centros comorcin-
10-.

s Para el caso A, (urbanizacidn sin viviendas),deberd acom

pafiarse adends un p:oyeotu de reglamentacidm .especial de Orden es-

t!ﬁiéo-arquitecténico,que determine las caracterfsticas generales
de las viviendas a construirse,las servidumbres de jardfn,loi cer-
cos y el tipo de veredas. S Tl s

Para el caso B (urbanizacién con viviendas),deberdn acom
pafiarse ademds los planos de las viviendas tipos a construir y los

detalles le cercos y veredas correspondientes.

Y DE LAS ZONAS EN PRINCIPIO
> APTAS

" Son en primcipio zome&s aptas pars la creacidn de micleos
urbanos independientes, las ~ designadas -~ con los mimeros II, IV,/
Y, y VII.
4.3,

x En todos los casos deben cumplirse con los siguientes re
quisitos: ¢
4.3.1.  DE LaS VIAS PUBLICAS

El sistema vial y peatonal debe proyectarse en forma or-

génica y exclusiva para el nicleo urbano independiente a crear,pu-
diendo las oficinas técnicas municipales sugerir las previsiones /
pars su eventual extensién. . ...
4.3.1.1. Del acceso: | ' T
: ; Debe existir una vinculacidn clara entre las zonas urba-
3 nizadas del municipio con el micleo urdano 1ndqﬁbndienfu.que sir—

va de acceso al sistema circulatorio interno. B
553.1.2. De la via principals |

3 Constituye la arteria principal de circulacién interna,en

comunicactén direota con el acceso,como continuscibn o desviacién
de 1a vfa exterior de acceso, debiendo contar con un anche nia:mo
e dlecioche (18) metros). ) ' Y ‘
3#3&1&34 De les vias de distribducién:

' Vinculadas a la via principal y exclusivamente dtltin:?-o

- 11t
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/VBQ.tfgnsito local residencial, com un ancho mfnimo de doce (12).'
metros.Pueden ser también calles sin salida o cerradas en un exteg
mo (en bolsa) que no excederdn en este caso de ciento veinte (120)
métros de largo, deblendo disyonerse en eltfondo cerrado un espa=
eto circunscripto en un cfrculo de un radie mfnimo.de guince (15).
metros. _ ;

4.3.144. De los pasajes peato aless

Los pasajes peatonales tendrén diez (10) metros de anche
m€himo, deblendo preverse a ambos lados, servidumbres de jardines
de cuatro (4) metros.

Estos paaajés peatonales deben vincularse,ein cruces,de
celles, con.los espacios libres,edificios- pddblicos y-centros comer
ciales,pudiendo tener un ancho mayor,que configuren-verdsderos es-
pacioslibres peatonales.En estos casos la diferencisg en mds, de
quféiqp-{IO) metros minimos exigidos, serdn computados como su-
perficie de espaclos lidbres a ceder. e
4.3.2.  DE 10S ESPACIOS LIBRES - = :

-Se'exigi;k una superficie del terrenc a urbanizar destina
a a espacios libres, a razdn de cuarenta (40) m2. por cada unidad
de vivienda,con destino exclusivo para parques, jardines y el empla
zamiento de los edificios pmibvlicos indispensables.Estos espacios /
libres deben trazarse en continuidad y ubidarse convenientemente

Al

en vinculacidn con los pasajes peatonales.
4.3.3. DE _LOS REQUISITOS BESPECIALES .
Los micleos urbanos independientes se.realizardn de com-
formidad con los-requisitos especiales yue,para cada caso se esta-
blecen a coptinuacidn:
4.3.3.Y, Edificios pfblices:
Se incluyen como mfnimo los sigulentes efificios proporcip
nados al total de la podlacidn prevista:
TR 1°) Una' escuela primaria a construfrse una vez gue sé ha-
ya completado el 50% dal loteo proyectade para el caso A (urhaniza-
ci8n sin viviendas), © blen comstrufdo el 50% de las viviendas /-
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//para el caso B (urbanizacidn con viviendas). _

2%) Un Centro Aéistencial,Destacamento Policial y Estafeta
de Correo a construirse una vez que se haya com_letado el 25% del lo-
teo proyectudo para el ceso A, © blen construfdo el 25% de 1&3‘1iviqg
das para el caso B.

4.3.3.2.  Agua Corriente:

Bn cualquier caso se exigird lu instalacibn de sgua corrien
te siempre que no exista impedimento por parte de ia Administrecidn /
General de Obras Sanitarias de la Wacidén parsa la extenhi3n‘dcl.sﬁm1-
nistro. B | -
' Si asi no fuera, se exigird la dotacidn de este servicio
con perforacidn,dombas, fanqua de reserva y red de distribucidn pa=-
ra ) caso A (urbanizacidn sin viviendas) y el servicio individual /
con perforaciém y bomba para cada vivienda construfda para el caso B
(urbenizaciér con viviendas) siempre y cusndo se cons‘ruyan las vi-
viendas por etepas (4.1.2.5.).

4.3.3.3. Desagfies cloacales:

E En todos los casos se exigird el servicio individual com
pozo sbsorvente y cdmara s€ptica sntes de otorgarse el cartificado
fingl de cada vivienda.

.4.3;3'4. Desagiies Pluviales:

En todos los casos, el propietario de la tierra a urbdani-

zar deberé realizar los trabajos de desaglies pluviales, ya 2ea se /
trate de vias pfblicas a pavimentar 6 né, en un todo de acuerdo a /
las instirucciones de las oficinus técnices Municipalia’y“uieﬁpre qﬁe
.2l escurrimiento natural de las aguas no perjudique otras zonas.
4434345, BEnergfs_eléctrigat

' Se exigird la instalacidn de la red de distribucibn de /
energfa eléctrica. Cuando ls importancia de la urbanizucidn obligue
& 1# alimentacién en alto voltajs, deberd cederse a Agua y Imergfa
la fraccién del terreno necesaria para imstalar la respectiva cabi-
ne transformadora. | .
En todos los casos se admitird realizur ésta instulaciém
por etapaa (4.1.2.5.). | '

443.3.6. Alumbrgdo piblico:

Con respecto al alumbrado piblico se exigird la coloca=/

':jﬁ’




//cibn de pOBtan,COnductoreﬂ,focag,etc.,admiti‘ndose la instalaciém
por etapus (4.1.2.5.).
4;3.3.7. Arpolado: |

Se é%igir‘ el arbolado‘de calles, pasajes peatonales y es-
pacios libres, em un todo de acucrdo a las imstrucciones de la ofici
na técnica muniqipal correspondiente,pudiendo rgalizarse el mismo /

- por etapas (4:16265¢)0
4.3.3.8. Pavimentos: .

- En todos los casos se exigird 1a pavimentacién como mfnimo
de un 667 del desarrollo.limeal total de la vfa piblica,comenzando /
por la via primcipal y continuando progresivamente por las arterlas
secundarias.

En general, el ancho de las calzﬁdaa correspondientes a /
laq calles principales no podrf ser menor de siete (7) metros.

En caso gue el propietario quisieras proceder al pavimenta
do de todas las calles podrd reulizarlo con ancho menores y de £ad
maners, que la superficie ocupsda en total-por e1-pavimento no sea /
menor h la obtanida, multiplicando el GSf_de la ;Ongitud de calles /
por el ancho mfnimo estipulado anteriormente.Pare estos casos, Previg
mente deberd contar con el consentimiento de li_COm;aidn Asesora.

Se admitird la pavimentacidn-por etapas (4:1.2.5.). man-
teniéndose el driterio de su ;xtensidn‘progreaiva desde el‘sccoso 7
hasta el sector coffespondiegtu.

4.3.3.9. Cordones y veredus:

En todos los casos en que la calzsda no se pavimente & se

LY

pavimente sdlo parcialmente en lo que respects & su ancho, se exigird
la comstruccién de un corddén de mumposterfs o similar-w dos (2) me-
tros de 1a 1fnea de edificacidén y el abovedumiento y zanjeo corres-
pondiente. ‘ '

. En todos los casos deberd soﬁeterce a la aﬁrobaqiﬁn rol-/
peactiva _Jor pnrf‘ de lus oficinas municipales correspondientes, el /
tigo de cordones las dimana%onet y cardcteristicas de las veredas en
calles y senderos em pasajes peatonales, admitiéndose su ejecucidn /
por etupas (4.1.2.5.) I

//
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’ ] 4e3e4. _DE L4 SUBDIVISION O LOTEC DENTRO DE LA MANZANA

Las medide minimas exigidas para la subdivisidn o loteo

_ dentro de cada manzans, responderd a lo estipulado en el artfcule
3.1.2.1. &) y b).

Cumplides los requisitos generales y especiales ya sea

en su totalidad o por etapas se podrd solicitar la subdivisidn co

rrespondiente por manzanas.

S " DE LOS TRANITES PARA LADIVI-
_ SION O URBANIZACION DE La / |
. TIERRA - ;
! ;

El trémite para la aprobacidn de los proyectosz de divi 1
-uidn e la tierra en las diferentes Zonas ﬂel Eunicipio estableci |
dae en esta Ordenanza serd el que a continuacidn se determina. I
5.1 EY Z20mMA T
Se distinguern dos casos: &) Divisidén con trazado de vfas
pivlicas (Amenzanamiento). b) Subdivisidén o loteo dentro de la man €
ZRR& .
~ 5.1.1.  Divisiém cop trazado de vias Egplicgg_(Am&nzannmientoJ
_ 5.1.1.1. Tramite previo: : t
q%i Previamente al pedido de sutorizacidm el profesional /
N :
4

que i:tervonga en un proyecto de diviaidn de tierras,con trazado
de vias piblicas,deberd recabar de las oficinss tdcricas munici- __;
pales, en el sellado que se determime, las instrucciones por es- 5
~ crito necesarias para su trabajo. ' :
3 5.1.1.2; Pedido de sutorizecidns
: El pedido de autorizacidn tendrd que ser formulado en |
una solicitud dirigida al Sefior Intendente Municipal,con el sellg |

 do de Ordenanza, firmads por el/ o los propietarios ¢ por sus re=- .

-

. “anlcntantes con poder suficlente para hacerlo. -
- 5.1.1.3. Decumentacidm: _ _ |
‘ La solicitud deberd ser acompufiada con la siguiente do |
 cumentacién: ,
a) Los tftulos de proyiodad de los terrenos a dividir

L
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//® un extrecto de-aguellos extendido por Escribano Pdblico.De neo /
contarse con los tftulos definitives podrd presentarse una co_ia /
sutenticada por Escribdano Plblite del respectivo boleto de compra-
venta.

" b) Los planos que & continuucién se detallam firmados per
un profesional habilitede, inscripto en el Conssjo de Ingenlieros de
la Provincia de Sante Fe:

1°) Un plano &n tela transparente y cinco copias sobre
fondo blanco del proyecto de divisién con truzado de vfas miblicas,
en escala 1:1.000. )

En este plane se indicardn los dafés*;iguientna-Feﬂidas
iiﬁealas y angulates del polfgono perimetral que delimita lw frac-
cién a dividir y superficie total de la misma.Medidas lineales y an
gulares que vinculan el polfgono perimetral y los ejes del aueve /
trazado a 1los ejes de vfas piblicus de trazadow comtiguos aprobados
oficialmente.Distancias entre ejes y anchos Jde laé vias piblicas pro
--yectadas y superficies parciales y totales de las mismas.Medidas li-
neales,angulares y supe;ficialea de las manzZanas 0 fracciones de man
zanas libres de ctllei”y'dé'las:fraccionen'dlntiuadga & espacios li-
bres.Cuadro de superficies y porcentajes correspondi®sntes a las dreas
dtiles & subdivir, de vfas blicas y de esyacies libres.Croquis o /
plano de ubicacién, en escala 1:10.000, que absrque una zona de 1000
metros de radio,en el due se indicardn servicioes pﬁblicos,pavimentea
y centros de interds existentes.

2°) Un plano, a escala 1:2.000, con cotas de nivel del te
rrend y su relacienamiento a deswgiies préximos,de conformidad a las
instrucciones que impartan las oficinus técnicas municipales.

3°) Planos y memorias descriptivas de las instalaciones
de aguas corrientés;duaégﬁeé cloacales,energfa eléctrica,alumbrade
piblico y desagiies y pavimentos, de conformidad a las instrucciones

impartidas por las oficinas tdcnicas mumicipales, y/u organismes /
prestatarios de los servicios, er el caso de tener que cumplimentarse

la edecucién de esta= obras.

5.1.1 4. Igrmato, tamafio y plegado de los Elagtgs

El formato, tamafio y plegado de los plsnos se ajustardn a

/7
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//las normas para la confeccidn de los planos de mensura en uso per
el Departamento Topogrd&fico de la Provincia dh Sante Fe.El caratuls
- do serd reglamentado por la Direccién de Topograffa y Catastro de /
-1 Hunicipalida& de Rosarie.

3 .5-1-1-5- Egggdiggtgs incompletos:

'No se dard curso al éﬁipc'diente de divisidn de tierras que

k- no venga ncompaﬁado cdn la documentacién que cerresponde o cuye pja
o no de divisidn noe se ajuste & los requizites estahlecidoa por esta

ﬁrduumya las instrucciones impartidas.

5.1.1.6. Irémite para fracciones peguefias: ;
A Cuando la fraccién a dividir sea inferier a oche (8l000m1)
hF%I!tr.l cuadrados de superficie Htil a sudbdividir en letes,siempre

A

)
"N

H%th provenga de t{tulos o IrlcciOnamionth anteriores a la promulga
_cién de estu ordenanza y el trazado de vfas piblicas se ajuste al / |
itinial existente, el trdmite a seguir serd el corriemnte de los pla
8 de subdivisidén y mensura. Deberd acompafiarse al plamo un acta
y?f duplicado de cesidén gratuita de calles firmuda por el prepieta
rie y sutenticada por Bscribano P¥blice.
5.1.1.7. Autorizacidn por el H.Comcejo Deliberante:
._ Cuande la fraccién cuya divisién se proyecta sea supe-/
;fu_a ocho (8) mil metros cuadrados de superficie Ytil a subdivir
en lotes la autorizacidn pertinente debe ser concedida por el H. Con
’-JO Deliberante. La tela original del planeo de divisién la firmard

;in sefior Presidente y refrendard el Secretario del Cuerpo.

. ’.l = | 080 hcr!!grlc iéa

13 " 7 La cesién gratuita de la totalidad de las superficies co

j&ospendientes a vias pdbl}cas y espacios libres 1el proyecte apro
';th,phri los casos 5.1.1.6 y 5.1.1.7, asf como las donaciones gque
‘8¢ efectien serdn escrituradas, lidbre de todo gravemen y ocupacién,
a favor de la Munlcipalidad,por imtermedio del Escribano Minicipal
| - designe el Departamento Ejecutivo, dentro de log ciento ochenta !
180) dfas contados desde la fecha de la sutorizacién concedida,baje “
ens de caducided de esta Yltima.Previo al acto-de-escrituracién el
r“_prtpietariOs de ls tierra deberdn amojonar las superficies a

der, procediendo s dejar expeditas,a su exclusive coste,las vias

/i
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//pdvlicas cuye trazade y apertura se hu-nprobado.

' . 5.1.2. Subdixiaiég_p lotgo=d'gt;t ds,laa mga angs:
‘ Los plancs de aubdivisiél 0 lotoos dentro de manzanas per

' tenecientes a divisiones lprahadaa_oficialmente seguirdn el trdmite
comin de los planos de mensura y subdivisién ajustdndose,en su con-
feecibn, a las nermas en usq por el Departimento Topogréfico de la
Provincia de Santa Fe.

, No se dard curso a los planos de loteos de menzanas corres

pondientes & divisiones de tierras cuyes propletarios no hqxgn.dqﬂo
cumplimiento & la ejecucidn de los servicios pihlices,pavimentos,/
etc;,axigidoa,por esta ordenanza. y .que no hayan escriturade las sy
( perficles a ceder a favor de la Mumicipalidsd. .
| 5424 EN_Z0NA_II ; _ .
’ _ El trdmite se ajustard al comin de les planos de mensura
b ¥ subdivisidn.Deberd acompaflarse up scta por ‘duplicado de cesidn /
} gratuits de caminoes firmada por el propletario y sutenticada por Es

crivanoe Piblice rigiendo las disposiciones contenidas en 5.1.1.8.-
| 5.3. BN 20Na IIT . ; ,
1 | El trémite se ajustard al comin de los planocs de mensura
l ylaubdiviaidn,‘ .
5¢de EN Z0ma_IV. ) o
. El trémite se ajuatafa!,ll_comﬁn de los planos de mensura
y subdivisidén.Deberd acompafiarse un acta poi_duplicado de cesibn /
gratuita ﬁe caminos firmada por el propietario y ngtenticad, per ﬁg
eribane Piblico,rigiendo las dispesiciones Gontenidas em Sedel.8.-
5.5. ENZONA Y. .. .

El trdmite ae'ajusfaré al comﬁn de los planos de mensura
y subdivisidén comoe para 5.4. y hasta tanto se apruebe su incorpora -
eidn sl régimen de Zopa T.
5._.}6. EN ZONA VI _ :
El tidmite es andlogo wl qﬁe gse indica en 5.1.

5.7, El_SONA VI

El trdmite se ajustard sl comfn de los planos de mensura

[

y subdiviaiun.

//
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//5.8.  EN _WUCLEOS URBANOS INDEFENDIENTES |
3 3 "51»8-1. TRM{ITE PEEVIO

Previamente al pedido de ﬁutoriéacidn,el prof&sibnhl que

intervengu en un proyecto de micleo urbane independiente,deberd pre-

. ~sentar a las oficinas técnicas mﬁnicipales,en el sellado que se de-
termine,un anteproyecto dei miémo,GOn indicacidn de la situwscidn al
:; timétrica y potabi’idad del amgua de la zona elegida.

D 5.8.2. PEDIDO DE AUTORIZACION

" El peiido de autorizacidn,tendrd que ser formulado en una
golicitud dirigida al Seflor Intendente Municipal,con el sellado de
ordenanzsa,firmada por el o los proyietarios o por sus respresentantes
cén'poder suficiente para hacerlo. - :
. 5.8.3.  DOCUMENTACION |
La solicitud deberd ser scompufiada con la siguiente ﬁOCumentncidn:!
a) TITULOS. |

Los tItulos de propiedad de los terrenoa a dividir o un ex

3 traete de aquelloa extendido por Escribanc Pfblico.De no contarse com

;f!ﬁoribnno Piblico del respectivo boleto de compra venta.
b) PLANOS Y MEMORIAS

Los planos que‘a'cantihﬁacién se detallan;firmados por un

ilﬁh‘fcaiOnnl 0 profesionales habilitados,inscripto en el Consejo de ;ﬁ
-@ymderos de la Provincias de Santa Te:

1¢) Un plano-en tela transparente y cinco (5) copilas sobre
fondo blanco del proyecto de nfcleo urbano independiente,en escala /
1:1000, el = . .

‘ _ En este plano se indicardn los datos siguientes:

" Medidas lineales y angulares del polfgono perimetral que delimita la
;ﬁlaoién a dividir y superficie total de la misma.Distancias entre /
‘8jes y anchos de lus vias pfblicas projectadas y superficies parcia
h“xl v totales de las mismas.Medidas lineales,angulares y superficia
les de las manzanss o fracciones de manzanas libres de calles y de
las fracciones destinudas a espacios 1ibres.Cuadro de superficies y
orcentujes correspondientes « las dreas Ytiles a subddivir,de vias
db1icas y de espacios libres.Croguis o pléno de ubicacibn,en esca-

/!
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//la 1:10.000 que sbarqus una zona de 1000 metros de redio,en el gque
se indicasrdn servicios gmiblicos, pavimentos y centrOS'ﬂe‘interéa‘exis-
tentes.Ubicacibn dentro del nicleo urbano indegendiente de los edifi-
cios piblicos y centros comerciales. |
2¢) Un pleno, a escale 1:2.000, con cotas de nivel del te-

| rreno y su relacionamiento a desaglies préximos, de conformidad a las
instrucciones qpé inpartan las oficinas téeonicas municipeles.

3°) Plunos y memorias descriptiv#a de las instulaciones de
‘aguas corrientes,energfa eléhtrica,alumhrado pdblico,desaglies y pavi-
mentos, de conformidad a lus lnstrucciones impartidas por las ofici-
| nus tfenicas municipales y/u orgenismos prestatarlos de los servi-
l cios,en el caso de tener que cumplimentarse la ejecucidn de estus o-

bras.
i 4°) Memoria descriptiva del proyecto y planificacidn de la
| ejecucidn del mismo.
50} Para el @aso A {urbunizucidn sin viviendas) la reglamey

| tacién especial pura la construceidn de viviendas,cercos y veredas y
| los plenos (planta,fachada y coffe,escala 1:50) de los edificios -
blicos.

6°) Pura el Caso B (urbunizacidén com viviendas) los planos

.

(planta,fachada y corte,escala 1:50) de las viviendusItipos,cernos,tg

redas y de los ediriclos ydblicos.

5.8.4. FORMATO, TAMATO Y PLEGADO DE PLANOS
El formato, tamafio y plegado de los planos,se ajustard a las

e W ——

! normas pars la confeccidn de los planos de mensura en uso en_el Depar-

tamento Topogrdfico de lu Provincia de Santa Fe,y los de construccidn,

@ lo dispuesto en el Reglamento de Edificacidn de la ciudad de Rosarie.
5.8.5.  EXPEDIENTES INCOMPLETOS '

No se dara curso al expediente de -urbanizacidédm,que no venga

acompafiade con la documentacid que corresponie o cuyos planos no se a=

Justen & los requisitos establecidos por esta ordenanza y w lus inatrﬁg

) ciones impurtidas. ‘
' S5.8¢60 QEIORIZéEION POR EL H.CONCEJO DELIBERANTE.
| : ‘La autorizacién pars la creacién del micleo urbano indepen~-

I
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‘;-.[/iionto debe ser concedida por el H.Concejo Deliberante.la tela o
i riginal del plane de divigidn,la firmard el sefior Presidentie y la

:';ﬂfrm&laré el Secretario del Cuerpo. ‘
 5.8.7. ESCRITURACION : ]
= Ta cesién gratuita de la totalidwd de las superficies co- |
'j:i‘rl-spoﬁdientes a vias piblicas y es;aclos libres del proyecto apro- J

"‘hic, asf como las donaciones que se efectien,serdn escrituradas,l
’lu'. de todo gravamen y ocupPsucién, a favor de la Municipalidad,per )
m.:-maaie 'del Escribuno Municipsl que designe el Departamento Eje-
3 wtivo,dentro de Yos ciento ochenta (180) d{as contados desde la /
_;fﬁoha de la autorizaci’n concedida,bajo penw de calucidad de esta / {"
 f1tima.

Previo wl acto de eacrituracién, el o les propietarios de

'thrra, deberdn amojonar las superficies a cedor.proctdinlo o/
dejar expeditas, a su exclusivo costo, las vius pdblicas cuye tre=
0 y aperturs se ha aprobado.

- i

- 5.8.8. IVISION O LOTEC DENTRO DE LS MANZAN

.~ Para la aprobacidén del planoc de lote, se deben conside= ¢

T's dos casos?
1°) Caso A (urbanizacidn sin vivienda).Deberé haber cum

plimentado segdn lx planificacidn,con los requisitos generales y es

- peciales,excepcién de los desagiies cloucales,que quedardn en suspen
80 hasta el certificado final de obra.

' 2°) Caso B (urbanizacién comn vivienda).Deberd haber cum-
"-' imentado, segin lu planificacién,adends de los requisitos genera-
1“ y especiales,con la certificacién finul de las obras construf-

lu. <
ga-. URBANIZACIONES EN TRAMITE:

Las urbanizuciones actualmente en trdmite que noe tengan

adn concedida la auterizacidém deberdn sujetarse a la presente orde
nanza. i .

5,10, URBANIZACIONES OFICTALES |

‘I:ol'proyecto de divisidén y urbanizacibn de tierras den
tro del Municipio de Rosario,que lleven a cabo \Ia'ﬁunicipdiiai;h
ncia 0 la Nacidn por intermedio de los erganismos constitufdos

Vg
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//especi{ficamente para la soluciém del problema de la vivienda,se
ajustardn & las disposiciones de esta ordenanza y/e & las normas
que en cada casoyprevio dictamen de la Comisidn Asesora, se esta-

blezcan por ordenanza especial.
5.11 PUBLICIDAD DE LA VENTA O REMATE DE LOTES:

Ban todos los casos de urbanlzsciones autorizadas a méri-

to de la presente ordenanza se exigird, al comenzar la venta 0 re~

mate de lotes,la colocacién en el lugar de un cartel en el que se

. consignard el mimero del decreto aprobatorio, nombre,tftule y mi-

'mero de matrfcula del profesional interviniente.

Estos requisitos deberdn también cumplirse en los anuy

cios, afiches y volantes que se realicen con tal motive.

6o DE LAS PROHIBICIONES, SANCION ES
Y MULTAS )
6.1, Las oficinas técmicas municipales ne aprobardn planes [/

de loteos o fraccionamientos frente a caminos 0 calles, cuya aper-
tura haya side dispuesta por @rlenanza especial del H.Concejo Muni-
cipal fundada en razones de interés piblico,hasta tanto el propietario
dé cumplimiento a 199 rtquinitna qunltltableec,en cada esaso,la pre~
sente ordenanza.

6.2 Tampeco se aprobarén planos de urbanizacidn o de subdi-

~ visidén en zonas declar-das por ley como de utilidad pdblics y su=-

jetas a expropiacidn.

‘6.3. Queda terminantemente prohibida la venta de fraccienes
@ lotes de terrenos ubicados dentro del Municipio de Rosario sinm
plane previamente visado y aprobado peor las eficinas competentes.
G4 El propietario gque venda o remate,al contado o a pla-
zos, terrenos en infraccién a lo dispuesto en la presente ordenan~
za se hard pasible de una multa equivalente al 20% del valor da‘/
las ventas,sin perjulcio de las acciones legsles que puedan correg
ponder.En ningdn caso la multa a aplicar podrd ser inferior el 20%
del valor de la tasacién munkcipul correspondiente. '

“Te DISPOSICIONRES VYVARIAS .
Todis Establécese que en circunstancias de ceducidad del H./

//
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mee jo Hunicipal las auterizadiones consignadas en 5.1.1.7 y 5.8.6./
n concedidas por el Departamento Ejecutivo Municipal y las telas

inales serdn firmadas en estos casos por el Sefior Secretario de
Obras Piblicas de la Municipalidad.

- Art;2%.- Establécese gue el presente Decreto-Ordenanza,re-
@ partir de los treinta dfas de su sancidn, guedando derogadas
las Ordenanzas, Decretos y ResoluciOnes que se opongan al mismo.
Art.3°,- Comunfquese, publiquese y dése al R.M.-

o

2
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Pr. LUIS BFITRAMO
ANLENUENLE BUNICIAL
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