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DECRETO nro, 40.631.-
Rosario, &3 de Julio de 1970.- >

Vistas las actuaciones nro. 162454-3—70, mediante las cuales ,
la Direccién de Planeamiento Urbano, eleva a consideracién de éste De f;
partamento Ejecutivo, un exhaustivo estudio realizado de la Zona V de g
la Reglamentacién de Divisién y Urbanizecidn de Tierras en el Municipio®
de Rosario, aprobada mediante Decreto-Ordenanza nro. 33.337/66, referqgB
te al trazado oficial y reglamentacién de la misma, y-, Qi
CONSIDERANDO: >
Que, se hace necesario proyectar nuevos trazados viales en / d
mayores dreas de nuestro municipio, gue todavia no cuentan con normas ?
pre-establecidas, como sucede en 1la Zona V "autodenominada de Futura /If
Extensién Urbama", siendo indudablemente el Poder Piblico Municipal / X
quien planifique orgdnicamente las mismas, con el fin de que todos los j
pedidos individuales de divisidn de la tierra se resuelvan, no como qg:’
sos particulares e inconexos entre sf, sino como parte integrante‘de 7 o
un esquema generador y eficiente;
Que, dada la situacibn actual, en la precitada Zona V sola /!
mente se admite la divisién de la tierra para urbanizar Gnicamente, / .
cumpliendo con todos los requisitos que se exigen para los nicleos ur R
banos independientes o bien para las Zonas Quintas, hasta tanto se apm_ga'
be su disefio vial; ‘
Que, de las inspecciones pculares efectuadas por la dependen L
cia mds arriba mencionada, dentro de la zona que se esta analisando pa
ra su reglamentacién, se ha llegado a la conclusién de que se hace necg?
sario, dadas las caracter{sticas prefijadas a dicho sector y su exten Aﬁ
8ién, reducir el drea fijada primitivamente; I
| Que, la zona en estudio estd tdciteamente comprendida dentro
del eje de desarrollo lineal Norte-Sur, que en forma natural se ha da
do en nuestra ciudad, potencialmente revitalizada por dos construccig

nes viales de incuestionablejerarqufa, como lo son la avda. de Circun

- -

valacién, ya habilitada y la Autopista Santa Fe-Rosario, en construc / ®
‘¢ién y muy préxima a ser terminada, lo gue hace preveer que el 4rea de ‘
referencia se verd expuesta a la neccsidad de absorber distintos impagc
tos del desarrollo urbano, 1los gue deben ser considerados & tiempo a / 4

fin de impedir un distorsionamiento de funciones, que resultan incompa .
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//tibles con la bondades del 4rea y de sus inmejorables condiciones de
ubicacidn;

Que, en el disefio urbano proyectado, para la zona anhestudio,
se ha desterrado la aplicacién del damero,. como sistema generalizado, /
ya que no contribuye a resolver problema alguno, trazado cuyo origen se
remonta a la Grecia de Hipodamos de Mileto, cuando todavia se estaba /
lejos de pensar en la aparicién del automévil y otros adelantos propios
de la época actual, que hace que la planificacién contempordnea se apar
te de la rfgida y uniforme concepcién de la reticula;

Que, de acuerdo al criterio y metas fijadas por el Céddigo Urba
no, el drea cuyo estudio se considera, debe incluirse dentro de las limi
taciones y normas establecidas para los Distritos Jardin, pero sobre la
base de modificar el indice edilicio mdximo permitido para tales zonas,
en mérito a las dimensiones del loteo minimo prefijado de comféin acuerdo,
con las prescripciones reglamentarias que fije en forma genérica la Re
glamentacién de Divisién y Urbanizacién de Tierras en el Municipio de /
Rosario aprobada por Decreto-Ordenanza nro. 33.337/66, propicidndose, /
en consecuencia, que dicho sector sea considerado como de wso residep /
cial, con un loteo mayoritario para la construccién de viviendas, como
asimismo para localizaciones comerciales yde uso mixto, en lotes que for
men parte de las dreas centrales, pero de tal manera que resulten siem
pre frentistas a las calles de distribucidén, cuyas calzadas se ensenchan
en concordancia con dichos locales, de manera que permita el eventual es
tacionamiento de vehfculos sin interferir a la via péblica propiamente
dicha;

EL INTENDENTE MUNICIPAL
DECRETA CON FUERZA DE ORDENANZA

Artfculo 1°.- Incorpdranse a la Reglamentacién de Divieidén y Uz
banizacién de Tierras en el Municipio de Rosario y al Cédigo Urbano,aprg
bados mediante Decretos-Ordenanzas nros. 33.337/66 y 34.319/%7,respect; /
vamente,los esiguientes agregados y modificaciones de las zonas y distri /
toe que a continuacidn se detallan:

a) Modiffcanse los deslindes de la Zona V,denomi
nada de Futura Extensién Urbana,que determi /
na el art. 2.1.5 de la Reglamentacidén de Divi
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//8i6n y Urbanizacién de Tierras en el Municipio de Rosario, aprobade/!

b)

c)

a)

F 3=4;

e)

mediante Decreto~Ordenanza nro. 33.337/66,

a la cual se le reduce su drea primitiva de
acuerdo al siguiente texto: limite norte del
Municipio, lfmite noroeste de la avda, de /;
Circunvalacifn, prolongacién eje calle Grag
doli norte, 1fmite este de la zona de vias !
del F.C.G.M.Belgtano, li{nea a Tucumén, hag ;
ta limite norte del Municipio;

Incorporase dentro de los deslindes de la / '
Zona IV, drea destinada a lotes quintas,que !
determina el art. 2.1.4 de 1la Reglamentacién
de Divisién y Urbanizacidn de Tierras en el
Municipio de Rosario, aprobada por Decreto- ©
Ordenanza nro. 33.337/66, a 1la superficie /,
delimitada de acuerdo al siguiente texto: /
1fmite norte del Municipio, lfmite oeste de 1
la zona de vias del F.C.G.M.Belgrano, linea ;
a>Tucumdn, eje de Grandoli norte, camino Vi
1la delParque, prolongacidén camino Cullen y
Ugarte, Tres Sargentos hasta el camino lfmi .
te norte del Municipio; ;

Créase un nuevo distrito jardf{n, cuya nome
clatura serd G 1-10,a incorporarse dentro 9'
del Art. 3.1.5.7 del Cédigo Urbano, aproba |e
do mediante Decreto-Ordemanza nro. 34.319/67
cuya delimitacidén es la siguiente: limite /€
norte del Municipio, limite noroeste de la
avda. de Circunvalacién, prolongacidén eje /
calle Grandoli norte, limite este de la zg |F
na de vias del F.C.G.M. Belgrano, 1linea a /
Tucumdn, hasta lfmite norte del Municipio,
quedando exclufdo de este sector la Autopigl
ta Rosario-Santa Fe (Distrito G 2-2);

Suprimese total y definitivamente dentro de

art. 3.1.5.6 del Cédigo Urbano, aprodbado por ~
Decreto~Ordenanza nro. 34.319/67, la existen B
cia de los distritos F 3-1, F 3-2, F 3=-3 ¥y pa

Modiff{canse los deslindes del distrito rural

I 1-1 que determina el art. 3.1.5.9 del Cédj ¢
go Urbano aprobado mediante Decreto~Ordenag .
z& nro. 34.319/67, amplidndose su drea priml ~
tiva de acuerdo al siguiente texto: lfmite /

norte del Municipia, 1lfmite oeste de la zonae,,
de vias del F.C.G.M.Belgrano, lfnea a Tucy / 1
mdn, eje de Grandoli norte, limite noreste 4
de la zona de vias del F.C,G.M.Belgrano,lf /.3
nega Cérdoba, hasta limite norte del Munioi /

io.
" F

Art, 20.~ Apruébase el trazado vial del distrito jardin G 1-
10, conforme a la planificacidn graficada en el plano nro,. 3,081, obran.



//te a fojas 7 del expediente nro. 16.464=D=70.-

' Art. }°=- Del Bégimen de Usos: Asimilase el diatrito G 1-10
al régimen de calidades de ocupacidén que determina el Cédigo Urbano, /
aprobado mediante Decreto-Ordenanza nro. 34.319/67, pard todos los dig
tritos jardin que respondan a la nomemclatura genérica denominada & 1.~

Art, 4°.- Del Régimen Edilicio: Establécese para el distrito
G 1-10,un fndice edilicio mdximo de 0,50 y un mfnimo de 0,20 para el lgo
teo de uso residencial y de 1,50 y 0,50 respectivamente, para el loteo
de uso mixto, con‘prohibiciGn absoluta de ejecutarse construccidnes en
altura para los lotes donde se emplacen edificaciones cuyo uso exclusi
vo sea el regidencial y de cualquier clese de vivienda que con prescin
dencia de su sistema estructural (sea o no prefabricada) se considere
de tipo precario, dejdndose perfectamente aclarado que en los lotes de
uso mixto (que son todos de doble frente) las construcciones deberdn /
erigirse sobre ambas lfneas de edificacién y en una profundidad minima
de 3 mts., como asimismo, se permitirdn construcciones de planta baja
y alta en dquellol Jotes de uso residencial exclusivo; siempre y cuan
do sean finica unidad de vivienda y que la edificacién se halle también
retirada de ambos ejes medianeros con una distancia mimima de 1 metro,
estableciéndose due la Direccién de Arquitectura, no podrd aprobar me
diante la regularizacidn de obras ejecutadas sin permiso municipal, /
ningin tipo de comstruccidn que por su naturaleza configure edificacig
nes precarias y de usos gque no sean los expresamente autorizados por /
el presente Decreto-Ordenanza.-

Art. 5°,- Del Régimen de loteg: Para aguellos predios donde
8élo se permitan construcciones de un uso exclusivo de vivienda,los ap
chos y superficies minimas de los lotes serdn de 10 metros y 200 m2, /
respectivamente; para los finicos lotes donde se permitdrdn localizacip
nes comerciales o de cualquier otro tipo de actividad, contemplada por
el régimen de calidades de ocupacién gque establecen los distritos jar /
iin siempre que no sea el de vivienda, se establece un ancho y superfi
cie mfnima de lote igual a 10 mts. y 150 m2 respectivamente.-

; . . Todos los lotes frentistas a la avda. de Circunvala
sién y a 1la Autopista Santa Fe-Rosario, tendrdn un ancho y superficie /
nfnimas de 20 mts. y 600 m2. respectivamente, no rigiendo para ellos /
la obligatoriedad de efectuar construcciones de usos residenciales.=-
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//te se permitird la radicacién de usos no rcsidenciales, en las fran
jas de loteo lineales emplazadas dentro de la columna vertebral de la
composicién de los espacios verdes, pudiéndose admitir para dichos 1o |
tes, un uso mixto de viviends-comercio y una edificacién de planta ba |
ja y de un piso alto como méximo.- |
Art, 7°.- Para todos los lotes de uso exclusivo de vivienda

se establece una servidumbre de jardf{n obligatoria de 4 mts. de prof

didad, a partir de las respectivas lineas municipales, tal restriccidn
de dominio no rige paia los lotes donde se ha previsto la radicacidn
de comstrucciones comerciales y de cualguier otro tipo de uso permiti
-do, aiémpre que no sea el residencial, donde se deberd cumplimentar la
exigencia puntualizada en el art. 4°, con excepcidén de las construccig
nes que se emplacen en lotes frentistas a la avda., de Circunvalacién /,
y Autopista Santa Fe-Rosario donde se exigird en todos los casos, al /
margen del uso adoptado, la conformacidn de la servidumbre de jardfn /
reglamentaria.-
Art, 8°.- De 1la Cesidn de Espacios de Calles y Areas Libres:
Para todas las nuevas urbanizaciones que se proyecten materializar den
tro de las mayores dreas emplazadasen el distrito jardfn G 1-10, no /
se impondrd ningén tipo de porcentaje uniforme para la superficie de
terreno que la parte propiatafia deberd ceder al dominio péblico, por
tratarse de una planificacién integral de tipo libre, cada titular dp
nard solamente a la Municipalidad las superficies de terrenos destina
das para calles vehiculares y de espacios libres de recreacidn gque se
hallen inclufdas dentro de sus respectivaes dreas, cualquiera sea el / ,
porcentaje de cesién que ello involucre, dejdndose de aplicar para el
referido distrito las disposiciones genéricas que establece la Regla
mentacién de Divisién y Urbanizacién de Tierras en el Municipio de Rg

sario, aprobada mediante Decreto-Ordenmanza nro. 33.337/66, en su apar
tado 3 01-102 [

Art. 9°.- De los Requisitos Especiales: para todo pedido de ,
urbanizaciédn que se presente en el distrito jardim G 1-10, se aplica
rdn las siguientes normas que & continuacidén se puntualizans

a) A C nte: Regird el sistema adoptado en //
el apartado 4.3.3.2 de la Reglamentacién de Di
visién y Urbanizacién de Tierras en el Munici /3
pio de Rosario, aprobada mediante Decreto-Ordg ,
nanza nro. 33.337/66;

/

b) Pavimento: Fg




//ra el cumplimiento de esta exigencia, se aplicardn las disposiciones
que la Reglamentacién de Divisién y Urbanizacién
de Tierras en el Municipio de Rosario, aprobada
por Decreto-Ordenanza nro. 33.337/66, establece
en el apartado 4.3.3.8 con la salvedad que el /
pavimento serd de tipo ruta sin cordén;

c) Desagiies Pluviales: Serdn entubados y proyecta /
dos para la utilizacién del escurrimiento de las
aguas servidas. No se construirdn zanjas y por /
encima de esta zona y & partir del extremo de la
calzada pavimentada, hasta la vereda peatonal, /
se hard un tratamiento obligatorio parquizade (co
locacién de césped) que deberd ser mantenido en
buen estado de conservacidn;

d) Con relacién a losdemds servicios a saber: alum
brado pfiblico, energia eléctrica, desaglies cloa
cales y arbolado se aplicardn las disposiciones
establecidas en la Reglamentacidn de Divisién y
Urbanizacién de Tierras en el Municipio de Rosa
rio, aprobada por Decreto-Ordemanza nro. 33.337/
66, en su apartado 3.1.1.3.=- .

Art. 10°,- Cuando la fraccién a urbanizer tenga una superficie ~
ftil iguel o menor & los 10.000 m2., siempre y cuando la misma provengs mﬁnﬁ
le tf{tulos o plancs de fraccionamiento que hayan sido aprobados gon apn
terioridad a la sancién del presente Decreto-Ordenanza, quedardn Excen
tuadas del cumplimiento de los requisitos especiales consignados en el
art. 9°.-

Art. 11o.- Comunfquese, publiguese y dése al A.M.-

-
pr. LOIS BELTRAMO
(NTENDENTE MUNICIPAL

loy JUG




