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LA MUNICIPALIDAD DE ROSARIO HA SANCIONADO LA SIGUIENTE

ORDENANZA
(N°9.715)

Concejo Municipal

La Comision de Planeamiento y Urbanismo, ha tomado en consideracién el
Mensaje N° 8/17 S.P., con Anteproyecto de Ordenanza, que modifica la Ordenanza N° 9.481/15,
Plan Especial ARE N° 10 “Parque Habitacional Ibarlucea Este” en la Seccion Catastral 132,
solicitado por la Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo, para la ejecucion del Plan de
406 Viviendas en el citado Parque; Todo ello convenientemente evaluado por la Direccion
General de Tramitacion y Fiscalizacion Urbanistica; el cual expresa:

“Visto: La Ordenanza N° 9.481/15 mediante la cual se aprueba el Plan
Especial ARE N° 10 “Parque Habitacional Ibarlucea Este”, en la Seccion Catastral 132y

Considerando: Que, mediante Expediente N° 22.677-S-16 la Direccién
Provincial de Vivienda y Urbanismo, organismo ejecutor del Plan de 406 viviendas del citado
Parque Habitacional Ibarlucea Este, pone en manifiesto la necesidad de introducir modificaciones
a la normativa original N° 9.481/15 en pos de avanzar satisfactoriamente en las diferentes etapas
de la urbanizacion.

Que, en virtud de los atributos conferidos mediante Ley Provincial N° 6690,
la Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo es el organismo encargado de gestionar las
expropiaciones necesarias a tal fin, teniendo la posesion de todos los inmuebles afectados, en
algunos casos con dominio inscripto a su nombre y con avenimiento en tramite en otros.

Que, en este marco es requisito indispensable que la norma autorice las
transferencias de las parcelas a su nombre y no a nombre del Superior Gobierno de la Provincia,
tal lo expresado por la Ordenanza vigente.

Que, la Secretaria de Estado del Habitat mediante Resolucién N° 0290 de
fecha 02/11/2016, dispone la notificacion a la Municipalidad de Rosario con caracter de urgente
despacho proceda con los trdmites de desafectacion del uso y dominio publico y posterior
transferencia que permitan poder avanzar en la reconstitucion del parcelario bajo dominio del
Gobierno Provincial.

Que, el texto de la Ordenanza N° 9.481/15 en sus Articulos 4.10 y 4.11,
dispone la creacion de los Pasajes Yerua y 13.130 entre calles Chumbicha y Salvat, omitiendo
involuntariamente el tramo comprendido entre ésta ultima y calle Maldonado, tal lo representado
en los anexos graficos que forman parte inescindibles de la norma.

Que, a fin de optimizar el ordenamiento del territorio el citado Ente
Provincial solicita ademds, autorizacion para modificar el inciso 7.2 del Articulo 7°- Sector 2.
Lotes del Programa “Mi Tierra Mi Casa”, estableciendo una nueva superficie minima de 200m2 y
9m de frente para los lotes que conforman la urbanizacion basica.

Que, en ese sentido y dado el grado de complejidad que reviste Ia situacion
fisica, juridica y dominial de los inmuebles comprendidos en el dmbito de aplicacion de la
Ordenanza original N° 9.481/15, corresponderia hacer extensiva la Declaratoria de Interés Social
en el marco de lo dispuesto en el Articulo 4.2.3 de la Ordenanza N° 6.492/97- Urbanizaciones y
Division del Suelo, al proyecto urbanistico en su totalidad.

Que, por todo lo expuesto resulta necesario acceder a lo peticionado y
adecuar el marco normativo a fin de garantizar el cumplimiento de cada etapa de los distintos
procedimientos que constituyen la gestion juridico dominial tendiente a dar una soluci6n
definitiva e integral al problema del habitat y su equipamiento”.

Por lo expuesto, esta Comision eleva para su tratamiento y aprobacion el
siguiente proyecto de:

ORDENANZA

Articulo 1°.- Modificase el Articulo 4° Inciso 4.10 del Capitulo IT “Trazados Oficiales” de la
Ordenanza N°9.481/15 el cual quedara redactado de la siguiente manera:
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“4.10. Créase ¢l pasaje publico a denominarse Pasaje Yerua, de orientacion Norte-Sur, en el
tramo comprendido entre calles Chumbicha al Norte y Maldonado al Sur, otorgandole un ancho
~.oficial de 14 metros y definiendo su Linea Municipal Oeste en forma paralela y a 51,50 metros
-nacia el Este de la Linea Municipal Este del Pasaje Vedia entre Chumbicha y Salvat vy entre
Salvat y Maldonado, en forma paralela y a 117 metros hacia el Este de la Linea Municipal Este
de calle 1379.”

Art. 2°.- Modificase el Articulo 4° Inciso 11 del Capitulo II “Trazados Oficiales” de la
Ordenanza N° 9.481/15 el cual quedara redactado de la siguiente manera:

“4.11. Créase el pasaje publico a denominarse Pasaje 13130, de orientacion Norte-Sur, en el
tramo comprendido entre calles Chumbicha al Norte y Maldonado al Sur otorgandole un ancho
oficial de 14 metros y definiendo su Linea Municipal Oeste en forma paralela y a 51,50 metros
hacia el Este de la Linea Municipal Este del Pasaje Yerua”.

Art. 3°.- Modificase el Articulo 4° Inciso 16 del Capitulo Il “Trazados Oficiales” de la
Ordenanza N° 9.481/15 el cual quedara redactado de la siguiente manera:

“4.16. Créase el pasaje publico a denominarse Pasaje 13133 en el sector comprendido entre
Calle 1379 al Oeste y calle colectora de Autopista Rosario-Santa Fe al Este, definiendo su eje y
anchos oficiales en dos tramos de acuerdo a lo siguiente:

Tramo Calle 1379-Chumbicha: de orientacion Oeste-Este; se establece un ancho oficial de
14m, ubicando su eje en forma paralela y a 155 metros hacia el Norte del eje original de calle
Oncativo.

Tramo Chumbicha-Autopista Rosario-Santa Fe: de orientacion Suroeste-Noreste, se
establece un ancho oficial de 18m, ubicando su eje a partir del punto de interseccion de su eje
proveniente del Oeste con el eje de calle Chumbicha, formando un dngulo de 157° con el
primero”.

Art. 4°.- Modificase el Articulo 4° Inciso 22 del Capitulo II “Trazados Oficiales” de la
Ordenanza N° 9.481/15 el cual quedara redactado de la siguiente manera:

“4.22. Desaféctense del uso y dominio publico municipal para ser transferido a la
Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo las calles y pasajes suprimidos en el Articulo 4°
Inciso 2, indicados en el Plano de Mensura y Urbanizacion N° 70.468/72 con los numeros del 1
al 12, correspondientes a calle Oncativo, pasaje Faimalla (hoy Luis Gerénimo Salguero de
Cabrera y Cabrera), pasaje Lautaro, pasaje Colastiné, pasaje Pampero, pasaje Vedia y pasaje
Yerua que fueran incorporados en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 5° del Decreto N°
45.049/72. Todo ello en el marco de la Resolucion N° 0290/16 de la Secretaria de Estado del
Habitat fechada el 02/11/2016”.

Art. 5°.- Modificase el Articulo 4° Inciso 23 del Capitulo II “Trazados Oficiales” de la
Ordenanza N°9.481/15 el cual quedara redactado de la siguiente manera:

“4,23. Desaféctense del uso y dominio pulblico municipal para ser transferido a la
Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo los inmuebles destinados a Espacio Verde
empadronados actualmente en la Seccion Catastral 13%, Manzana 600, Grafico 03; Manzana 603,
Gréafico 03 y Manzana 607, Grafico 03, indicados en el Plano de Mensura y Urbanizacion N°
70.468/72 como fracciones 1, 2, y 3 respectivamente, que fueran escrituradas a nombre de la
Municipalidad e inscriptas al Tomo 439 A, Folio 340, N° 181076 el 05/08/1982, en cumplimiento
a lo dispuesto en el articulo 3° del Decreto N° 45.049/72. Todo ello en el marco de la Resolucion
N°0290/16 de la Secretaria de Estado del Hébitat fechada el 02/11/2016.”

Art. 6°.- Derégase el Articulo 4° Inciso 24 del Capitulo II “Trazados Oficiales” de la
Ordenanza N° 9.481/15 asi como el plano de “Poligonos para transferencia” que integraba el
Anexo Grafico N° 2.

Art. 7°.- Modificase el Articulo 4° Inciso 25 del Capitulo 11 “Trazados Oficiales” de la
Ordenanza N° 9.481/15 el cual quedara redactado de la siguiente manera:

“4.24. Autorizase a la Direccion General de Asuntos Juridicos a realizar las gestiones
pertinentes ante el Registro General Rosario para formalizar la inscripcion de dominio de las
superficies correspondientes a trazados y espacios verdes indicadas en el Articulo 4°, Incisos 22y
23, a los fines de dar cumplimiento con lo dispuesto en el Articulo 2° de la Resolucion Provincial
N° 290 - Secretaria de Estado del Habitat (02/11/2016)”.

Art. 8°.- Modificase el Articulo 4° Inciso 26 del Capitulo II “Trazados Oficiales” de la
Ordenanza N° 9.481/15 el cual quedara redactado de la siguiente manera:
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“4.25. Déjase establecido que las afectaciones enunciadas en los articulos precedentes
corresponden a medidas graficas surgidas del estudio de los antecedentes cartograficos, quedando
las mismas sujetas a la actualizacion de los relevamientos fisicos, a la unificacion de titulos para
constituir nuevas manzanas y a las mensuras finales, que determinaran con precision las areas a
incorporar al dominio publico; facultandose al Departamento Ejecutivo a establecer las
adecuaciones necesarias que conlleven posibles corrimientos de las trazas a los fines de lograr un
mejor aprovechamiento de las construcciones existentes™.

Art. 9°.- Modificase el Articulo 6° del Capitulo IV “Indicadores Urbanisticos y Usos del
Suelo” de la Ordenanza N° 9.481/15 el cual quedara redactado de la siguiente manera:

“Art. 6. Declaracion de Interés Social.

6.1. Declarase "Urbanizacion de Interés Social" a los fines previstos en la Ordenanza N°
6.492/97 y sus modificatorias a la intervencion urbanistica y dominial comprendida en los sectores
descriptos en el Articulo 5°, a desarrollarse en los inmuebles empadronados como S/M, Grafico 43;
S/M, Grafico 44; S/M, Grafico 45; S/M, Grafico 46; S/M, Grafico 47, S/M, Grafico 70-S/D 2;
S/M, Grafico 73, S/D 2; S/M, Gréfico 36, S/D 3, 4,5 y 6; S/M, Grafico 37, S/D 2; S/M, Gréfico
42,8/D 1, 2,3,4y5; S/M, Gréfico 72, S/D 2, 3 y 4, Manzana 600, Graficos 1, 2 y 3; Manzana
601, Grafico 1; Manzana 602, Grafico 1; Manzana 603, Graficosl, 2 y 3; Manzana 604, Graficos
1 y 2; Manzana 605, Grafico 1; Manzana 606, Grafico 1; Manzana 607, Graficos 1, 2 y 3;
Manzana 608, Graficos 1 y 2; Manzana 609, Grafico 1 y Manzana 674, Grafico 1, todos en la
Seccion Catastral 132,

6.2. Apruébase el anteproyecto de urbanizacion basica comprendido en el Sector 1, definido
en el Articulo 5° Inciso 1 y declarado de interés social en el Articulo 6°, Inciso 1, correspondiente
al asentamiento irregular conocido como "Villa Polledo" ubicado en el S/M, Gréfico 44 y S/M,
Grafico 45 de la Seccion Catastral 13?, intervenido en forma conjunta entre el Servicio Publico de
la Vivienda y el Habitat y la Secretaria de Estado del Habitat a través de la Direccion Provincial
de Vivienda y Urbanismo. Determinase un lote minimo de 150m2 de superficie y 7,50m de
frente, con una tolerancia de 10% para ambas magnitudes, en no mas del 30% de los lotes de
acuerdo a la Aptitud Urbanistica otorgada por la Comisién Técnica de Urbanizacion obrante a fs.
82 del Expediente N° 122/0/15.

6.3. Autorizase a la Direccion General de Topografia y Catastro a visar los planos de mensura
de subdivisién correspondientes a las intervenciones a presentar por €l organismo a cargo,
indicadas en el Articulo 6° Incisos 1 y 2, teniendo en cuenta las ocupaciones existentes a fin de
optimizar el numero de parcelas disponibles y permitir la regularizacion dominial de los sectores
que comprenden este Plan Especial”.

Art. 10°.- Modificase el Articulo 7° del Capitulo IV “Indicadores Urbanisticos y Usos del
Suelo” de la Ordenanza N° 9.481/15 el cual quedara redactado de la siguiente manera:

“Art. 7°. Sector 2. Lotes del Programa ""Mi Tierra Mi Casa''.

7.1. Rigen los Indicadores Edilicios y Usos fijados en la Ordenanza N° 9.068/13
"Reordenamiento Urbanistico del Cordén Perimetral de la Ciudad de Rosario", Capitulo VII,
Articulo 51° "Indicadores Urbanisticos para las Areas de Tejido 3 - A T3".

7.2. Apruébase el anteproyecto de urbanizacién basica determindndose un lote minimo de
200m2 de superficie y 9m de frente, con una tolerancia de 10% para ambas magnitudes, en no
mas del 30% de los lotes™.

Art. 11°.- Modificase el Articulo 10° del Capitulo IV “Indicadores Urbanisticos y Usos del
Suelo” de la Ordenanza N° 9.481/15 el cual quedara redactado de la siguiente manera:

“Art, 10°. Marco normativo.

Se deberan atender todas aquellas exigencias establecidas en la Ordenanza de Urbanizaciones
N°6.492/97.

Se debera cumplir lo establecido en las Ordenanzas N° 8.281/08 y N° 8.544/10 respecto a la
obligacién de construir garajes en las viviendas colectivas.

Se contemplara lo dispuesto por la Ordenanza N° 8.757/13 y su Decreto Reglamentario,
relacionada a Aspectos Higrotérmicos y Demanda Energética de las Construcciones.

Se debera contemplar lo dispuesto en la Ordenanza N° 7.146/01 respecto a la prevision de
viviendas adaptadas a condiciones especiales que permitan su uso por parte de personas que
integren el grupo familiar del titular y que tengan alguna discapacidad motriz o visual.
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Todas las obras deberan ser aprobadas por las dreas competentes de la Municipalidad de
Rosario, cumplir con lo dispuesto por el Reglamento de Edificacién de la Ciudad de Rosario y
contar asimismo con la factibilidad técnica de las respectivas empresas prestatarias de servicios.

Se debera contemplar el cardcter de urgente despacho dispuesto en el Articulo 2° de la
Resolucion Provincial N° 0290 - Secretaria de Estado del Habitat (02/11/2016) a los fines de
poder avanzar en la reconstitucion dominial de los inmuebles afectados.

Art. 12°.- Los planos adjuntos al presente texto de Ordenanza forman parte indisoluble de
ésta, siendo copias de los obrantes a fs. 33 y 34 del Expediente N° 22.677-S-2016.

Art. 13°.- Comuniquese a la Intendencia con sus considerandos, publiquese y agréguese al
D.M..

Sala de Sesiones, 20 de Abril de 2017.-

DANIELA o\w
President

Concejo Municipg Rasario

.

. : ALEJO MOLINA
CAy i Seckgtario Gral. Parlamentario
: Concejo Municipal Rosario
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S§FCRETARIA DE PLANEAMIENTQ
DIRECCINN GENERAL ADMINISTRATI\@Q

Rosario, 1 42_ HAY 20174

Cumplase, comuniquese, publiquese en el Boletin Oficial Electrénico

Municipal y dése a la Direction General de Gobierno.-

o

Arq. PABLO H. ABATDS
Secretario de Planeamiento
Municipalidad de Rosario

Exptes. Nros. 233.944-1-2017 C.M. y 22.677-S-2016 D.E.-
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