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Reducintostiempos

de tramitacloniadministrativa para

nicraruna onra



CAM 3 ‘ QS del Decreto 12601-2024




Se redistribuyen Los requisitos actuales a lo largo del proceso para
agilizar y simplificar los tramites.

Se fusionan tramites redefiniendo coneeptos.

Se incorporar cambpios en las plataformas digitales para agilizary
facilitar las gestiones

Se incorpora la clasificacionde lasobras.segun su escala permitiendo:

= Que la obra menor inicie bajo responsabllidad profesional teniendo
admisible elttamite de’permiso:

= Que latramitacion de la obra mayor se pueda hacer en instancias
de proyecte yejecucion
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—S gue se modifican o INncorporan



Visacion
orevia

AvIiso de obra

Permisode
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nicio de
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Finalde
demolicion

Final.de
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AVISO DE OBRA

= Se incorporan mas alcances (tareas)

» Secreaelaviso de obra para trabajos en caso de riesgo o emergencia
= Seincorporan plazos de vigencia

» Sencorpora inicioy iinal de aviso de obra automatico

= Seincorpora la figura de inguilino como solicitante



PROCESO DEL AVISO DE OBRA

inicio del obtencion del vigencia 180 dias inicio de aviso final de aviso
tramite aviso de obra automatico automatico

Tramite Web: Ingresar aviso de obra

PROCESO DEL AVISO DE OBRA DE RIESGO O EMERGENCIA

- . vigencia - |
nicio del  obtencion del 180 dias INICIio de aviso declaracion de final de aviso
tramite aviso de obra automatico tareas finalizadas automatico

Tramite Web: ingresar aviso de obra de riesgo 0 emergencia



DERMISO DE DEMOLICION

v’ Se aclaran conceptualmente la clasificacion v alcances de la
demolicion total y demolicion parcial

v Se amplia la vigencia para el inicio efectivo de la demolicion
de 6 meses a 3 anos

v Se trasladan requisitos al inicio de demolicion para acortar
tiempos de tramitaciones

v Se fusiona en un unico tramite la declaracion de inicio vy
final de demolicion.



PROCESO DEL PERMISO DE DEMOLICION

vigencia 3 anos

Tramite Web: Obtener permiso de demolicion Tramite Web: Inicio, seguimiento vy final
de demolicion



DERMISO DE EDIFICACION

v’ Se aclaran conceptualmente la clasificacion y alcances de la obra nueva, reforma
de superficie existente y ampliacion o disminucion de superficie existente

v Seincorporan los tipos de obra: Obra Menor y Obra Mayor

v Se simplifican los requisitos de los Permisos de Edificacion de Obra Menor
oosibilitandose el inicio de obras bajo responsabilidad profesional una vez
ingresado el tramite,

v’ Se crean dos instancias en el Permiso de Obra Mayor: Instancia Proyecto
Reglamentario e Instancla Ejecucion, v la posibilidad de ejecutar a la obra de
forma total 0 en etapas: etapa subsueloy etapa elevacion.

v Semejora la estructura del plano de permiso de edificacion para incorporar la
ficha de relevamiento de arboles y leyendas tipo.

v’ Setrasladan requisitos al inicio de obra para acortar tiempos de tramitaciones



NUEVA CLAS

s N su escala

OBRA MENOR

Comprende a las obras de hasta dincuenta
metros cuadrados (50.m%). Las mismas pueden
ser obras nuevas, amphliaciones o demoliciones
parciales de superficies existentes y/o reformas
sin limite de“superficie.

No seran consideradas obras menores aguellas
que impliguen inmuebles catalogades con valor
patrimonial con proteccion directa o indirecta,
tengan afectaciones, restricciones y/0 deban
ceder o vender terrenos al municiplo.

CICACION

OBRA MAYOR

Comprende toda ebrade mas de cincuenta
metros cuadrades (50 Ms).



PROCESO DEL PERMISO DE EDIFICACION
OBRA MENOR

vigencia
1 anos
—>

Tramite Web: Obtener permiso de edificacion para obra Tramite Web: Inicio,
menor seguimiento y final de obra



PROCESO DEL PERMISO DE EDIFICACION
OBRA MAYOR

Tramitacion completa

vigencia
inicio del obtencion 3anos INicio de obra final de
tramite del edificacion
permiso de
edificacion
Tramite Web: Permiso de edificacion para obra Tramite Web: Inicio

. seguimiento y final de obra
mayor presentando la documentacion en una

iNnstancia



Proceso del permiso de edificacion / obra mayor

(tramitacion en instancias y etapas)

Tramite Web:

1, Permiso de edificacion para obra
mayor presentando a
documentacion dos instancias

2, Permiso de edificacion para obra

vigencia
3 anos
—>

vigencia

3 anos
—_—>

mayor construccion en etapas
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CICACIOND

CICACION

v’ Se aclaran conceptualmente los alcances de la ampliacion del

- P

oermiso de edificaciony de la reforma

—RMIS0O D

v Se crea el tramite de conforme a obra bajo responsabilidad
orofesional

v Se incorpora el concepto de tolerancias constructivas

v Seincorpora el concepto de obras ejecutadas en contravencion
de tramitaciones



NUE\/Q CONC:D ‘ Q | OBRAS EN CONTRAVENCION

v Se considera gue una obra fue gjecutada en contravencion cuando.

v Se detecten ampliaciones por fuera del volumen aprobado en las correspondientes
Permisos de Edificacion incumpliendo'con la narmativa.

Se detecten gque 'las reformas realizadas dentro'del volumen aprebado, sean
antirreglamentarias.

Se detecten obras ejecutadas por fuera de las tolerancias constructivas.

|\ P

v' En estos casos sera responsabilidad del propietario y del profesional retrotraer la obra
a [a situacion aprobada. En caso denoser pesible, se procedera a aplicar las sanciones
correspondientesy se debera presentar el @orrespondiente registro desobra ejecutada

en contravencion,



ReGlISTRO

v Se aclaran conceptualmente los alcances de los registros
reglamentarios, en transgresion al Reglamento de
—dificacion y/o en transgresion a las Normas Urbanisticas

v Se incorpora el tramite de Registro de Obras ejecutadas en
contravencion aclarando responsabilidades vy penalidades,



NUEVA CLASIFICACION

T1Ip0s de registros

Registros de demolicion
V/ O obras sin permiso

Consiste en el tramite
administrativo gue permite el
registro de demoliciones u obras
reglamentarias; en transgresion al
Reglamento de Edificacion; en
transgresion a las Normas
Urbanisticas, a excepcion de las
‘no admisibles’; y obras
gjecutadas sin Permiso de
Edificacion bajo responsabilidad
unica del propietario. En estos
Casos se debera presentar un
relevamiento tecnico de la
situacion real del inmueble a
traves de un profesional iIdoneo

Registro de obras ejecutadas
en contravencion

Consiste enel tramite administrativo
quépermite el regelo de okas
elecutadas en contravencion, en
transgresional Reglamento de
Edificacion y/o.a las Normas
Urbanisticas a.excepcionde las 'no
admisibles’ En estos casos las
penalidades recaen sobre el propietario
v profesional de la obra.

Al/los profesionales/es actliante/s, v
dentrolde sus Ihcumbenclas, se le
aplicara las sanciones

establecidas en la Seccion 2.4 De las
penalidades del Reglamento de
Edificacion

Registros exceptivos

Encaso de queaise pretenda el registro
de una obra no.admisiple, sea
ejecutada sin peErmMIsSO o en
contravencion, se debera solicitar por
medio de expediente la eximicion de
cumplimentar la

normativa vigente,
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